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1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- Objeto

Constituye el objeto del presente Pliego regular la enajenacion mediante permuta de la parcela,
de uso residencial libre, sita en la avenida Ramon Carande, nimero 3-B, en Sevilla, de
propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, SA. (en
adelante, EMVISESA), por la plena propiedad de inmueblesedificados, suelos y solares en
distintos seciores del t&rmino municipal de Sevilla.

Los datos de la parcela de propiedad de EMVISESA son los siguientes:

Descripcién: Parcela edificable denominada P-2, para uso residencial, en el érmino de Sevilla,
comprendida en el ambito de aciuacién de la Unidad de Ejecucion SU-102 Pirotecnia-Cross del
Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, con forma de trapecio y una superficie de mil
ochocientos treinta y ocho mefros, nueve decimelros cuadrados techo. Linda: al Morte, en linea
recta con la parcela P-1 de la R-2; al Sur, en linea recta de sesenta y cinco metros, con la calle C
de la urbanizacion; al Este, en linea recta de veintinueve metros y freinta y cualro centimefros,
con la calle H de la urbanizacion y al Oeste, con linea recta con al Avenida Ramén Carande.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n® 8, al Tomo 1869, libro 1178, Folio 67, inscripcion 17,
finca reqgistral 46701,

Superficie: 1.83809 m?

Clasificacién: Suelo Urbano Consolidado.

Calificacion: Residencial - edificacién en Manzana con alineacion interior obligatoria (MP).
Edificabilidad: 7.352,00 mt.

Mamero de viviendas: 68

N° maximo de plantas permitidas sobre rasante: 7 plantas (PB+6).

CargasiIncluida en el Registro Municipal de Solares en virtud de acuerdo de la Comision
Ejecutiva de la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, de 30 de abril de
2014,

Planeamiento de aplicacién: Plan de Ordenacion Urbana de Sevilla, aprobado definivamente
por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia de 19 de julio de
2006 y publicado en el BOJA n® 174 de 7 de septiembre de 2006 Modificacion puntual
aprobada definitivamente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno, el 31 de mayo de 2016,

Titulo: De adjudicacidn por disolucién de comunidad, autorizada por el Notario de Sevilla D.
Francisco Maroto Ruiz, el 3 de octubre de 2001, bajo el nimero de protocolo 1.315.

Referencia catasiral; 63084027 G3460M0001 FP
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Valoracién' SIETE MILLONES TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA CENTIMOS (7.003.865 30€)

La parcela se transmite como cuerpo cierto, urbanizada y libre de cargas, a excepcion de la
prevista en el apartado cargas. Siendo a costa del adjudicatario el enganche a redes y
suministros.

1.2.- Finalidad

Con este contrato se pretende dotar a EMVISESA de inmuebles edificados, suelos y solares en
distintos sectores de la ciudad de Sevilla, que permita por un lado, obtener un mayor nimero de
viviendas ferminadas que satisfagan la demanda de vivienda existente actualmente en el
municipio y, por ofro, adquirir suelos con destino a la construccion a vivienda en el menor tiempo
posible

1.3.- Destino

El bien de titularidad de EMVISESA que se permuta se destinara a uso residencial y otros uses
compalibles, de acuerdo con las delerminaciones del Planeamiento, en las condiciones
urbanisticas expresadas en las Ordenanzas de aplicacion, en los términos que se recogen en el
presente Pliego y sus correspondientes Anexos.

El suelo de titularidad de EMVISESA debera destinarse al uso previsto, el cumplimiento de esta
obligacion sera garantizada medianie condicion resolutoria, que sera objeto de inscripcion
registral. En caso de no destinar dicho suelo al uso residencial, procedera la resolucion del
confrato, revirliendo el bien permutado a EMVISESA, con todas las mejoras realizadas la cual
tendra derecho a percibir del confratista, previa tasacion pericial, el valor de los detrimentos
sufridos por los citados bienes, siendo de cuenta del contratante los gaslos que tal circunstancia
origine.

En las segundas y posteriores transmisiones a favor de terceros debera especificarse el uso y
destino previsto de acuerdo con los instrumentos de planeamiento vigente en ese momento.

1.4.- Tipo de licitacion

El tipo de lictacion es el valor de la parcela de titularidad de EMVISESA a permutar, que
asciende a SIETE MILLONES TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA CENTIMOS (7.003.865,30 €), impuestos excluidos.

El conjunto de inmuebles a entregar en permula més, en su caso, la aportacion en metalico,
habra de valorarse como minimo por el mismo importe (7 .003.

Este importe no tiene incluido los impuestos que gravan la operacion. Las comrespondientes
tasas, arbitrios e impuestos que graven la frasmision o sean consecuencia directa o indirecta de
la misma, seran satisfecha por las parles segin Ley.

No se admiliran en ningun caso oferlas inferiores al importe tipo de licitacion, esto es
7.003.86530€.




En su caso, la aportacion en metalicono podra superar el importe de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCOMIL EUROS (3.485.000,00 €). Los licitadores que
superen dicho limite seran excluidos del procedimiento.

En ninglin caso EMVISESA abonara cantidad alguna en metalico, pues en el caso de que el
importe total de la oferta realizada por el licitador, una vez tasados los inmuebles, supere el tipo
de licitacion sera considerada una mejora puniuandose en la forma prevista en el apariado a), de
la clausula 2.9 - “Criterios de Adjudicacion” del presente Pliega.

1.5.- Las ofertas

La presente oferta esta dirigida a personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras que,
reuniendo los requisitos de capacidad establecidos en las clausula 2.3 del presente Pliego,
ostenten el pleno dominio de inmuebles edificados, suelos y solares en distintos sectores del
municipio de Sevilla, en las siguientes condiciones:

A) Las condiciones de los inmuebles edificados han de ser las siguientes:

+ Los inmuebles edificados estaran situados en parcelas clasificadas como Suelo Urbano
Consolidado (SUC).

* Losinmuebles edificados pueden ser de nueva construccion o de segunda mano.

* |Los inmuebles edificados deberan esiar localizados en distintos barrios de Sevilla
capital.

a |os inmuebles edificados han de estar en buen estado de conservacion, habitabilidad
ylo en condiciones para el uso al que se destina. En caso de que precise obras de
acondicionamiento o reforma para su conservacion yfo habitabilidad estas no podran
superar el 50% de su valor de tasacion con el limite de 25 000 euros.

+ [l estado del edificio en consiruccion en el que se ubigue el inmueble oferlado estara en
buen estado de conservacion, accesibilidad, habitabilidad y mantenimiento.

» 5ise trata de viviendas éstas han de tener una superficie minima construida de 45 m? y
un maximo de 140 m?, incluyendo la parte proporcional de las zenas comunes. La
superficie considerada seré la que conste en el Registro de la Propiedad. Aquellas
viviendas de superficie Uil inferior a 40 m? podran ser excluidas.

s Las viviendas han de constar al menos de un dormitorio, cocina, salén v al menos un
bafio con inodoro, lavabo y bafiera o ducha.

* Los inmuebles deberan estar al comiente de cuolas y gaslos de comunidad de
propietarios, asi comode impuestos y tasas municipales y, de gastos de suministros
(gas, electricidad y agua). Asimismo deberd contar con cerfificado de eficiencia
energética. El cumplimienio de lodos estos requisitos solo sera exigible en caso de
resultar adjudicatario y antes de |a formalizacion de la escritura pliblica.

B) Las condiciones de los solares yio suelos han de ser las siquientes:

* los suelos ylo solares deberan ser urbanos o urbanizables, y estar localizados en
cualguier zona de la ciudad de Sevilla.
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s Los suelos deberan estar al comente de impuestos y tasas municipales, asi como de

cualquier olro gasto. El cumplimiento de estos requisitos sélo sera exigible en caso de
resultar adjudicatano y antes de |a formalizacion de la escritura plblica.

Los inmuebles construidos, suel solares ofertados han de estar debidamente inscritos en el
Reqistro de la Propiedad, a fecha del dltimo dia de plazo para |a presentacion de proposiciones.

Podran ser ofertados inmuebles edificados ocupados de forma regular, en cuyo caso habra de
indicarse tal circunstancia y, en su caso, habré de aportarse el titulo que justifica la ocupacion en
la forma prevista en el clausula 2.6 del presente Pliego (Documentacion técnica y urbanistica),
asi como los documentos justificativos de estar al comente de pago de la renta o canon
correspondiente a los tres limos meses, a fecha de dltimo dia del plazo para la presentacién de
proposiciones. En este caso, el licitador debera acreditar de forma fehacientemente la relacion
contractual existente y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo. En caso
contrario, la Mesa de Contratacién podra considerar que la forma de acreditar estos extremos es
insuficiente, y entender no probada la existencia de titulo y el cumplimiento de sus deberes, en
cuyo caso sera considerada ocupacion iregular en la forma prevista en el apartado 29 de este
Pliego También podras ser ofertados inmuebles edificados ocupados de forma irregular con el
limite previsto en la clausula 2.8 del presente Pliego.

Tampoco serd obstaculo para la presentacion de la oferfa la existencia de cargas sobre los
inmuebles edificados, suelos y solares. En caso de resultar la oferta seleccionada, el licitador
debera levantar las cargas existentes a su costa anies de la formalizacion en la escritura publica.

También podrén ser ofertados los inmuebles incluidos recientemente, plazo méximo 1 mes
desde la nofificacion del acuerdo correspondiente a la fecha de presentacion de la oferta, en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas o rehabilitados, en el mismo plazo,
segln dispone la Ordenanza que regula el registro.

1.6.- Inmuebles Excluidos

Los inmuebles edificados, suelos yio solares ofertados que incumplan las condiciones recogidas
en la clausula anterior seran excluidos del procedimiento. También podran ser excluidos los
inmuebles edificados en situacion de fuera de ordenacién.

En todo caso serdn excluidos:

- Los inmuebles edificados ilegales o afectados por expedientes de infraccion urbanistica.
Los suelos calificados de uso industrial.

- Los suelos clasificados como no wibanizables, asi como los wibanizables no
sectorizados, urbanizables cuyo proyecto de reparcelacion no esté debidamente inscrito.

- Los urbanos no consolidados que no tengan su gestion y planeamiento de desarrollo
aprobados, salvo que abarquen una unidad de ejecucidn completa ylo puedan ser
tramitados por el procedimiento de propietario Unico.

- Los urbanos consolidados en proindiviso o similar.

- Los inmuebles con declaracion de incumplimiento del deber de edificar, rehabilitar y
conservar,




La exclusion de un inmueble o suelo, dara lugar al rechazo de la oferta si ésta en su conjunto es
inferiar al fipo de licitacion

1.7.- Organo de Contratacién

El drgano de confratacion competente es el Consejo de Administracion de EMVISESA de
conformidad con lo dispuesto por los Estatutos de EMVISESA, reformados por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno en funciones de Junta General de la Enfidad, el 15 de febrero de
2008, BOJA n® 47, de 26 febrero de 2008, (modificados por acuerdo de la Junta General de
EMVISESA, de 25 de noviembre de 2016).

1.8.- Perfil de Contratante

La convocatoria del procedimiento, la adjudicacidn asi como cualquier otro dato o informacidn de
acuerdo con lo establecido en los presentes Pliegos, se publicaran en la pagina WEB de
EMVISESA (www emvisesa org) y en el perfil de confratante, accesible a fravés de la pagina:
www_sevilla.org. Asimismo, la convocatoria sera publicada en uno, o varios, de los diarios de
mayor difusion de la provincia de Sevilla.

1.9.- Informacion

Los interesados en parlicipar en el presente procedimiento de contratacidn podran solicitar
informacion y/ o documentacion relativa al mismo, a través del correo elecironico de EMVISEA

{permutaramoncarande@emvisesa org), desde el dia siguiente de la convocatoria hasta tres (3)

dias habiles antes de que expire el plazo para |a preseniacion de oferias.

Podran ser publicadas en la pagina Web de EMVISESA, aquellas aclaraciones a las consultas y
cuestiones planteadas por los licitadores en relacion con el presente Pliego.

2.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

2.1.-Procedimiento de adjudicacion

La adjudicacién del contrato de permuta se realiza mediante procedimiento de contratacidn
requlado en el presente Pliego, en el que fodo interesado que redna los requisitos exigidos en el
mismo podrd presentar oferta para la adquisicion del inmueble de titularidad de EMVISESA,
recayendo la adjudicacion a favor del licilador que presente la proposicion mas ventajosa,
conforme a los criterios de adjudicacion previstos en la clausula 2 9 del presente Pliego.

2.2.- Mesa de contratacién

La Mesa de Contralacion estara compuesta por un Presidente que sera el Director-Gerente de
EMVISESA, un Secretario que sera un Licenciado en Derecho y al menos por fres vocales. Los
vocales seran la Directora del Area Econdmico-Financiera y Gestion de EMVISESA, el
Coordinador General Técnico de EMVISESA y un experto en tasaciones, todo ello sin perjuicio de
que los designados puedan delegar en ofra persona en caso de ser necesario.
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2.3.- Capacidad para contratar

Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas, espaficlas o extranjera, que con plena
capacidad juridica y de obrar para contratar y obligarse de acuerdo con la legislacion civil
vigente, no estén incursas en prohibicion de contratar conforme a o previsto en el arficulo 60 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Confratos del Sector Plblico (en adelante, TRLCSP), y sean propietarios de
inmuebles, suelos o solares.

Los que deseen tomar parte de la presente licilacion podran hacerlo por si mismos o mediante
representacion por una persona autorizada mediante poderes validados en forma legal, siempre
que no se encuentren incluides en ninguna de las causas expresadas en el parrafo antenor.
Quien actie en nombre de una persona juridica o de unafvanas personas fisicas habra de
acreditar fehacientemente su representacion.

También pueden participar en el procedimiento de confratacion de cara a resultar adjudicatarios
dos o mas enfidades en las que concurran las circunstancias sefialadas en el parrafo anterior,
con la finalidad de constituirse en Union Temporal de Empresas (en adelante, UTE), Comunidad
de Bienes o Sociedad Civil sin que sea necesaria la formalizacién de las mismas en escritura
publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor. En todo caso, los
miembros de la UTE, Sociedad Civil o Comunidad de Bienes quedaran obligadas solidariamente
frente a EMVISESA al cumplimiento del contrato hasta su extincion.

La capacidad de cbrar de las empresas no espafiolas de los Estados miembros de la UE o
signatarios del acuerdo sobre el Espacio Economico Europeo, se acreditard mediante
declaracion jurada del representante de la sociedad legalmente habilitado.

La capacidad de las empresas exiranjeras no incluidas en el apariado anterior, se acreditara
mediante cerlificacion expedida por la respectiva representacion diplomélica espafiola en el
Estado correspondiente, en la que haga constar que figuran inscritas en el Registro Local
Profesional, comercial o analogo e, en su defecto, que actuan con habitualidad en el frafico local
en el ambito de las actividades a las que se refiere el objeto.

2.4.-Lugar de presentacion de ofertas

Las ofertas deberan presentarse en el Registro General de EMVISESA sito en C/ Bilbao, nimero
4, Codigo Postal 41001, Sevilla (Espaiia), dentro del plazo sefialado en el anuncio de licitacién,

hasta las 14:30 horas de la fecha limite que indique la convocatoria.

Los licitadores obtendrén copia sellada del modelo normalizado, que se encontrard a su
disposicion en el Registro, como justificante de haber presentado la oferta, consignandose el
nombre del licitador, la denominacion del objeto del contrato, y el lugar, dia y hora de la
presentacion.

También podran enviarse las proposiciones por correo, dentro del plazo de admision expresado
en el anuncio de licitacion. En este caso el licitador justificara la imposicion del envio (modalidad
urgenie) en la oficina de correos durante el plazo de preseniacion de proposiciones, y anunciara
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a EMVISESA la remision de la oferta, mediante fax (n® 955476010) o telegrama en el mismo dia.
Sin la concurrencia de ambos reguisitos, no serd admitida la oferta si es recibida por el drgano
de conlratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo de solicitudes sefialado en
el anuncio.

Transcurridos, no obstante, cinco (5) dias naturales siguientes a la fecha indicada sin haberse
recibido solicitud, ésta no sers admilida en ningun caso.

Una vez entregada o remitida la oferta, el licitador no podra retirarla, salvo que la refirada de la
proposicion sea justificada, sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula 2.11 de este Pliego. La
presentacion de la proposicion supone la aceptacion incondicionada por el licitador del contenido
de la fotalidad de las clausulas o condiciones de este Pliego, sin salvedad o reserva alguna y la
declaracion responsable de que relne todas y cada una de las condiciones para conlratar.

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, se expedira certificacion relacionada de la
documentacion recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso, la que juntamente con
aquella remilira al Secretario de la Mesa de Contratacién.

2.5.- Presentacion de las proposiciones

Cada licitador no podré presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de la admision de
variantes, ni susecribir ninguna propuesta en union temporal con ofros si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal La infraccion de estas normas dara
lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas. Una vez entregada la proposicion
por el licitador este no podra refirarla ni presentar ofra.

A estos efectos se considera un mismo licitador, cuando haya identidad de persona fisica o,
tratandose de persona juridica, cuando formen parte de un grupo de sociedades en los términos
previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio y, en las cooperativas, cuando sean
gestionadas por la misma persona fisica o juridica.

Mo se admitiran las ofertas presentadas por personas interpuestas o vinculadas. Se entiende que
existe vinculacién en los trminos previstos en el arficulo 16.2 de la Ley de Impuesios de
Sociedades.

Los inmuebles, solares y/o suelos que figuren en la propuesta de un licitador no podran figurar
en la oferla de un licitador distinto, sin perjuicio de las variantes que puede presentar un mismo
licitador en la forma prevista en la clausula 2.6 del presente Pliego. En el caso de que un mismo
inmueble, solar y/o suelo figure en varias proposiciones suscritas cada una de ellas por distintos
licitadores, dara lugar al rechazo de todas las propuestas donde figuren los bienes.

2.6.- Forma de presentacion

Habida cuenta que tanto la oferta técnica como la econdmica se valoraran mediante la aplicacion
de farmulas, los licitadores solo habran de presentar DOS (2) sobres, el sefialado con el ndmero
1 con la documentacion administrativa que se indica en el Presente Pliego, y el nimero 2, de
documentacién técnica y oferta econdmica, asi como la relativa a la parte de la oferta técnica
cuya cuanlificacion dependa de formulas matematicas.
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Los dos sobres se presentaran cerrados y firmados en su cierre, de forma que garantice el
secrefo de su contenido. En ambos figurara externamente el nombre, apellides y la firma de
quien presente la proposicion, indicandose si dicha persona actla por si, o representando a ofro
(en este Ultimo caso, debera indicarse el nombre o razon social del licitador representado). En el
exterior de cada sobre también deberan constar los dalos del licitador a efectos de
comunicaciones (domicilio, telefono, fax y comeo electrdnico), asi como la denominacion del
confrato, y nimero de expediente, todo ello de forma legible.

En el interior de cada sobre se hara constar en hoja independiente su confenido, enunciado
numéricamente. En los sobres se incluird la documentacidn que se indica a continuacion
traducida de forma oficial al castellano.

De toda la documentacidn acrediativa de la capacidad de obrar y de la documentacion
acreditativa de la representacion se presentara oniginal, testimonio notanal o copia compulsada
de EMVISESA. Ademas, los poderes y deméas documentacion acreditativa de representacion
deberan encontrarse bastanteados por EMVISESA.

Cualquier solicitud de compulsa o bastanteo de documentacion debera presentarse al menos
con cinco (5) dias naturales de antelacion al que se anuncie como fin del plazo para presentar
proposiciones (a las solicitudes de compulsa se acompafiaran copias y originales de la
documentacion a compulsar).

La documentacion correspondiente a cada sobre no puede incluirse entre la que corresponda a
otro sobre.

Sobre n° 1: Documentacién administrativa.
a) lndice
b) Modelo de solicitud Anexo |
¢) Declaracién responsable Anexos Il Y lll:

La aportacion inicial de los documentacién relativa a la capacidad juridica v de
obrar se sustituira per una declaracion responsable del licitador {Anexos I y Il
indicando que cumple las condiciones establecidas en el Pliego para coniratar. En
tal caso, la Mesa de Contratacion requerira al licitador a cuyo favor recaiga la
propuesta de adjudicacion, para que acredite previamente a la adjudicacion por el
organo de contratacién la posesion y validez de los documentos exigidos.

No obstante, en cualquier momenio previo a la adjudicacion, la Mesa de
Contratacion podra sdlicitar al licitado o licitadores que estime conveniente, que
acrediten la veracidad de las declaraciones solicitadas en el presente apariado,
mediante la aportacion de los decumentos que se indican en la clausula 2.10 de
los presentes Pliegos, para ello dispondran de tres (3) dias hébiles. De no atender
dicho requerimiento se entenderdn que desisten de la licitacion. En caso de
presentarla con algun defecio subsanable, se les nofificara confinendole el plazo
de tres dias habiles para subsanar, con idéntico resultado en caso de no atender
dicho requernimiento.
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d) Acreditacion de la titularidad de los inmuebles:

Se aporfara nota simple de los inmuebles que se ofrecen para la permuta,
expedidas en los tres (3) meses anteriores a la presentacion de la oferta.

e) Documentos de compromiso de constituirse en UTE, Sociedad Civil o
Comunidad de Bienes:

Deberan aportar un documento privado firmado por todos los componentes, donde
se comprometan a constituir, mediante escritura plblica, una unién temporal de
empresas, una sociedad civil o una comunidad de bienes en caso de resultar
adjudicatanos, suscrito por todos los infegrantes, indicando el porceniaje de
parlicipacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia
del confrato, ha de ostentar la plena representacién de todos ellos frente a
EMVISESA.

En caso de fratarse de Comunidades de Bienes o Sociedades Civiles ya
constituidas, deberan conslar en documento publico

f) Documentos de los licitadores de caracter confidencial:

Los licitadores tendran que indicar, en su caso, mediante una declaracion
complementaria, qué documentos administrativos ylo técnicos y  datos
presentados, han de ser considerados confidenciales. Esta circunstancia debera
ademas reflejarse claramente en el propio documento sefialado como tal. De no
aporlarse esta declaracion se considerara que ningun documento o dato posee
dicho caracter.

g) Asimismo sera necesario que las empresas extranjeras no comunitarias:

Eslas enlidades han de tener abierta sucursal en Espafia, con designacién de
apoderados o representanies para sus Operaciones y que estén inscritas en el
Registro Mercantil y asuman el compromiso de establecer y mantener durante el
periodo de vigencia del contrato una Oficina ubicada en Sevilla, en la que exista un
representante legal de la empresa con poderes bastantes para el plenc desarrollo
y ejecucion del contrato, caso de que resulte adjudicatario de los trabajos.

En esta documentacion no se hara referencia alguna a la proposicion econdmica que se debera

infroducir en &l sobre n® 2, el incumplimiento de lo establecido en este apartado dara lugar al
rechazo de la oferta,

Sobre n° 2: Documentacion relativa a la parte de la oferta técnica que sea cuantificable
mediante la mera aplicacion de formulas y la oferta econdmica.

En este sobre se incluira la oferta econdmica (1) y la documentacion técnica y urbanistica (2) que
acredite las condiciones de los inmuebles construidos, suelos y solares, que se oferlan y
consistira en:
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1. Oferta econdémica conforme al modelo Anexo VII: La proposicion que presente cada
licitador podrda comprender distintas ofertas de inmuebles a permutar, con los siguientes
requisitos:

- Que el valor de los inmuebles ofertados difieran entre si un 80% de su valor tasado. En funcion
del valor tasado de los inmuebles ofertados las diferentes propuestas deberan diferir entre si en
un 80%

- Se admitiran como maximo 3 variantes en la propuesta presentada

- Se debe establecer el orden de prelacién enfre ellas.

2. Documentacién técnica y urbanistica:

Para los inmuebl nsiruidos:

+« Compromiso de pago de cuotas y gaste de comunidad, impuestos, tasas y inbutos
municipales, asi como de los suministros tales como gas, agua, electricidad, conforme al
modelo Anexo (VIII)

« En caso de estar ocupada de forma regular, copia compulsada del titulo que habilita o
justifica la ocupacion, asi como copia compulsada delos documentos justificativos de
estar al corriente de pago de la renta o canon correspondiente a los tres (3) (ltimos
meses, a fecha de Gltimo dia del plazo para la presentacion de proposiciones Asimismo,
en los tilulos que se aporten debera constar la renuncia expresa del inquilinolocupante a
los derechos de adquisicion preferente en la venta del inmueble.

= Podrén ser aportados informes de tasacion de los inmuebles construidos, en cuyo caso
deberan ser oficiales con una antigledad maxima de_§ meses a contar desde el fin del
plazo de presentacion de ofertas.

* |as edificaciones que deban hacer la ITE, y la hayan realizado, podran aportar copia del
certificado.

« Se aportara plano de la vivienda, asi como plano de situacion de la misma.

* Fotos y cualguier otra documentacion que aporte informacion sobre el estado de la
vivienda.

* Autorizacion de acceso: Los licitadores deberan facilitar el acceso a los inmuebles al
personal que determine EMVISESA para comprobar “in situ’, que las viviendas ylo

suelos cumplen con las caracteristicas que se formula en la clausula 1.5 "Las Ofertas’
de este Pliego, mediante autorizacion expresa conforme al modelo Anexo V1.

Para los suelos yio solares:
¢ Cédula urbanistica de los suelos ofertados.
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» Podrén ser aportados informes de fasacion de los suelos ylo solares, que deberan ser
oficiales con una antigiedad maxima de_6 meses a contar desde el fin del plazo de
presentacién de ofertas.

« Plano de situacién y de las parcelas propuestas para permutara con identificacion de las
fincas regisirales.

» 5jexstiera, copia autentificada del convenio de planeamiento o de gestion suscrito con
la Administracion competente para la definicién, el desarrollo yfo la gestion del ambito en
que se incluyen los suelos.

« Copia autenticada de los documentos que acrediten el estado de tramitacion y fecha de
la ditima aprobacién de cualquiera de los instrumentos de gestion y/o ejecucion que se
hayan framitado en ejecucidn del ambito de que se frale (estatutos y bases, convenig,
planeamiento de desarrallo, proyecio de urbanizacion, proyecio de reparcelacion).

+ Compromiso de pago de impueslos, fasas y Inbutos municipales, asi como de cualquier
ofro gasto o derrama de cualquier indole que recaiga sobre los suelos, conforme al
modelo Anexo (VIII).

* Aulorizacion de acceso a los inmuebles: Los licitadores deberan facilitar el acceso a los
suelos yfo solares a los técnicos de EMVISESA para comprobar “in siflu”, que las
viviendas y/o suelos cumplen con las caracteristicas que se formula en la clausula 1.5
"Las Ofertas” de este Pliego, mediante autorizacion expresa conforme al modele Anexo
Wi,

2.7.- Apertura del sobre n® 1 y calificacion de documentacion

Finalizado el plazo de presentacion de ofertas, la Mesa de Contratacién procedera al examen de
la documentacién administrativa presentada por los licitadares, en tiempo y forma, en el sobre n®
1 (documentacion administrativa) y calificara los documentos.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo
comunicara a los interesados por medio del correo elecirénico, fax o a través de los medios que
los licitadores hayan indicado, concediéndose un plazo no superior a tres (3) dias habiles para
que los licitadores los corrijan o subsanen. De igual forma, la Mesa podra recabar del empresano
la presentacion de documentacién complementaria o aclaratoria de la ya aporiada.

Subsanada la documentacion, en su caso, la Mesa de Contratacion procedera a delerminar los
licitadores que se ajustan a los criterios de seleccidn indicados, sefialando los admilidos a
licitacion, los rechazados y, las causas de su rechazo.

Las ofertas que correspondan a las proposiciones rechazadas, quedaran excluidas del
procedimiento de adjudicacidn del confrato y los sobres que las contengan no seran abierfos,

De dichas incidencias quedara constancia en el Acta que se levante por la Mesa de
Contratacion.

2.8.- Apertura de las proposiciones
14



r’

‘) EMVISESA |

www.emvisesa.org

La apertura del scbre n® 2 se llevara a cabo por la Mesa de Contratacién en aclo plblico, en el
lugar y dia que se publicara en el Perfil de Contratante. La Mesa de Conlratacion dara comienzo
del acto con un pronunciamiento expreso sobre la calificacién de las proposiciones efectuadas
por la Mesa, identificando las admitidas a licitacion, las rechazadas y sobre las causas de su
rechazo, dando lectura de las ofertas.

La Mesa de Contratacidn podra rechazar las proposiciones que no se ajusten a los modelos
Anexos a este Pliego. Asimismo, si alguna proposicion no guardarse concordancia con la
documentacion examinada y admitida, si fuese infenior del presupuesto base de licitacién, variara
sustancialmente el modelo establecido, o comportarse error manifiesto en el importe de la
proposicidn, o existiese reconocimienio por parte del lictador de que adolece error o
inconsistencia que la hagan inviable, sera rechazada mediante resolucion motivada.

Las ofertas serdn remitidas a los servicios técnicos de EMVISESA para su estudio, tasacién e
informe, previamente a la adjudicacidn. Una vez valoradas las ofertas y emitidos los informes, la
Mesa de Contratacién determinara la oferfa mas ventajosa, a favor de la cual formulara
propuesta de adjudicacion del contrato al drgano de contratacién, junto con el Acta, en la que
figuraran ordenadas las ofertas de forma decreciente incluyendo la puniacién oforgada cada una
de ellas por aplicacion de los criterios de valoracién indicados en la clausula 2.9 de éste Pliego, e
identificando la mas ventajosa. La oferla mas veniajosa, sera validada por Sociedad de Tasacion
homologada por el Banco de Espafia, que emitira un certificado que acredite que no existe
detrimento patrimonial para la EMVISESA. En caso confrario, seria cerfificada la propuesta
siguiente segin el crden de puntuacion de la valoracién de las propuestas, hasta acabar el
numero de propuestas presentadas.

2.9.- Criterios de adjudicacién

Los criterios de adjudicacion que a continuacion se relacionan senvirdn para valorar las
proposiciones y determinar cual de ellas es la proposicion mas ventajosa, para elaborar un
listado donde figuraran ordenadas las ofertas de forma decreciente, incluyendo la puntacién
otorgada cada una de ellas por aplicacion de los criterios de adjudicacion.

Cada una de las ofertas presentadas se valorara de acuerdo con los critenios sefialados en los
apartados que se relacionan continuacion, asignandole un valor comprendido entre 0 y 100
puntos:

a) Valor de lo ofertado: 50 puntos: En este apartado se puniuara el valor global de la
oferta, que corresponde a la suma de la aportacion en metalico, en su caso, mas el valor
de tasacién de los inmuebles construidos, suelos ylo solares aportados. Se olorgara la
méxima puniuacion (50 puntos) a la oferta cuyo valor econdmico lenga mayor imporle en
su conjunto, puntuandose el resto de forma lineal.

Los inmuebles, suelos y solares seran lasados por técnicos de EMVISESA, siguiendo la
metodologia de valoracién establecida por la Orden ECO/MB05/2003, de 27 de Marzo,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 8 de Abnl de 2003. Asimismao
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sera de aplicacion el real Decreto Legislativo 772015, de 30 de octubre, por el que
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. RD 149272011
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo

Mo obstante lo anterior, las tasaciones podran ser realizadas por tasador externo o
sociedad de lasacion debidamente inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion
del Banco de Espafia. En tal caso, dichas tasaciones seran validadas por los técnicos de
EMVISESA comprobando que los principios, comprobaciones y procedimientos
aplicados siguen el mismo criterio que los utilizados en el resto de valoraciones
realizadas.

Asimismo, podran ser validadas por los técnicos de EMVISESA las fasaciones
presentadas por los licitadores, siempre que se trate de tasaciones oficiales con una
antigiedad maxima de_6 meses a contar desde el fin del plazo de presentacion de
ofertas. lgualmente se comprobara en estos cases, que los principios, comprobaciones y
procedimientos aplicados siguen el mismo criterio que los ufilizados en el resto de
valoraciones realizadas.

Debido a que la finalidad principal de la permuta es la adquisicion de suelos para la
construccion de wivienda protegida, como criterio general para la valoracion de
propuestas (exceptuando los suelos destinados a VPO en régimen de Proteccion
Especial), se adoptara el menor de los valores del estudio residual de los suelos bajo las
hipdtesis de vivienda libre (segin valores de mercado) y la de vivienda protegida con el
madulo correspondiente al Régimen General. Segin esta sequnda hipotesis el valor del
suelo no podré ser superior al 15% de los ingresos derivados de la venta de las
viviendas (valor maximo legal).

Por la misma razon anterior se ha limitado la superficie de las viviendas ofrecidas en la
permuta (ver art. 1.5 apartado A} y siguiendo el mismo criterio, a efectos de valoracion
de propuestas, el valor maximo por unidad de vivienda ofrecida sera de 110.000,00 €
que no podra superarse, una vez aplicados los coeficientes correctores que se detallan
en el siguiente parrafo.

La valoracion técnica de los inmuebles construidos, suelos y solares se hara en el
estado en que se encuentran, y establecera si éstos cumplen los requisitos establecidos
en la clausula 15 de este Pliego. Al valor de tasacion inmobiliario se le aplicaran los
coeficientes correctores, que se relacionan a continuacién, en funcidn de su ocupacion,
uso, dispersion y, en su caso, latasacién aportada y el cumplimiento de los deberes
urbanisticos a los que esté obligado.

» Coeficiente de ocupacién: Se valorara la situacion juridica de cada uno de los
inmuebles ofertados, aplicando los siguientes coeficientes correctores a la
tasacién, distinguiendo entre inmuebles que se encuentran libres y ocupados,
con o sin titulo:
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- Inmuebles libres de ocupantes: 1
- Inmuebles ocupadas con titulo: 0,95
- Inmuebles ocupados sin titule:0,30

Si se ofertan inmueblesque se encuentran ocupados de forma regular, debera
ser aportado el titulo que justifique dicha ocupacion y justificantes de pago en la
forma prevista en la clausula 2.6 de este Pliego. En caso de no ser presentada
la documentacion acreditativa o ser esta insuficiente, se entenderd que la
ocupacidn carece de titulo habilitante, aplicandose el coeficiente corrector
relativo a |as viviendas ocupadas sin titulo (0.30) Este mismo coeficiente {0,30)
serd aplicado adicionalmente en caso de no poder acceder a la vivienda por
cualguier motivo, aun tratandose de wiviendas libres u ocupadas de forma
feqular,

En cualquier caso, el nimero maximo de viviendas ocupadas, regular o
imeqularmente estard limitada al 20% del total de viviendas construidas
ofertadas.

Coeficiente de uso: Se valorara el uso pormenonzado que tengan asignado
los inmuebles mediante la aplicacion de los siguientes coeficientes correctores
al valor de tasacion:

~Vivienda: 1
- Comercial. 0,95
-Oficinas: 0,75

Coeficiente de dispersion: Se valorara en este apartado la distribucion en el
municipio de los inmuebles ofertados, aplicando los siguientes coeficientes al
valor de fasacion:

- Para edificios complelos... .. ..o A

- Para edificios incompletos se usaran los siguientes coeficientes:
- Hasta 5 viviendas inscribibles en un radiode 500 m:... .1
- De 6 a10 viviendas inscribibles en un radio de 500 m:........0,95
- De 11 a 20 viviendas inscribibles en un radio de 500 m:...._ 0,85

De 21 viviendas inscribibles en un radiode 500m:............. 0,75
- En caso de estar en el mismo porial se aplca un coeficiente
adicional:0,95

Coeficiente de tasacidén: En este apariado se valorara la presentacion por el
licitador de las tasaciones de los inmuebles ofertados, en funcion de su caracter
oficial y fecha de emision, aplicado los siguientes porcentajes al valor de
lasacion:
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b)

c)

d)

- Aporta Tasacion: .......1
- No aporta Tasacion:......0,95

Solo seran tenidas en cuenta las tasaciones presentadas por los licitadores que
conforme a los requisitos anteriormente indicados (caracter oficial y
antiguedad), hayan sido validadas por los técnicos de EMVISESA,

» Coeficiente de Inspeccién Técnica de Edificios (ITE); En este apartado se
valorara la acreditacion de haber realizado la ITE, para aquellos edificios que
tuwvieran la obligacion de pasar la inspeccion segun la normativa;

- Presenta justificacion ITE.... .........1
- No aporia justificacion ITE: ... .. .........0,88

Nimero de viviendas terminadas que se ofertan a EMVISESA: 15 puntos: En este
apartado se oforgara la maxima puntuacion (15 puntos), a la oferta que incorpore mayor
numero de viviendas terminadas, siempre que cumplan las condiciones previstas en la
clausula 1.5 de este Pliego, puntuandose el resto de forma lineal.

Se le asignara cero (0) puntos al licitador que este apartado no oferte ninguna vivienda
terminada a EMVISESA.

Niimero de viviendas a construir en los suelos o solares ofertados: 10 puntos: Se
asignara la maxima puntuacion (10 puntos) a los suelos que cumpliendo los requisitos
recogidos en la clausula 1.5 del presente Pliego, y sean de uso residencial, tenga mayor
numero de viviendas, puntuandose el resto de forma lineal.

Se le asignara cero (0) puntos al licitador que este apartado no oferte ningln solar o
suelo de uso residencial a EMVISESA.

Aportacién en metalico: 25 puntes:Se asignara la mayor puntuacion (25 puntos), al
licitador que oferte el importe maximo de la aportacion en metalico previsto en la
clausula 1.4 del presente Pliego (3.485.000 00€), puntuandose el resto de forma lineal.

Se le asignara cero (0) puntos al licitader que no aporte cantidad en metalico. En ningdn
caso la aportacion en melalico podra superar el importe maximo, aquellas ofertas que
superen dicho limite seran excluidas

En caso de empate técnico en la puntuacién obtenida, tras la evaluacion de los diferentes
apartados de las ofertas presentadas por los licitadores, se decidira la adjudicacion por sorteo,
que se hara por la Mesa de Confratacion en acto piblico, que se convocara a tal efecto en el la
pagina web de EMVISESA.
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Se considerara empate técnico una diferencia inferior a tres (3) puntos entre las ofertas que
hayan guedado en primer, segundo y tercer lugar.

2.10.- Propuesta de adjudicacion y adjudicacion

La Mesa de Contratacidn requerira al licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacion
del contrato para que, dentro de plazo de veinte (20) dias habiles, a contar desde aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, aporte los documentos gue se relacionan a continuacion, Este
plazo podra ser ampliado ofros veinte (20) dias habiles si el licitador lo solicita antes de que
finalice el plazo y la Mesa de Contratacion lo considera necesario y asi lo justifica en resolucion
motivada.

- Documentacién acreditativa de la capacidad de obrar:

Si se trata de empresario persona fisica, copla compulsada por los servicios juridicos
de EMVISESA o realizada por fedatario publico del D.N.|, o del documento que, en su
caso, haga sus veces.

Si se frata de empresarios personas juridicas, copia autorizada o testimonio de las
escrturas de constitucion y de modificacion estatularia, en su caso, debidamente
inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Sino lo fuere, la acreditacion de la capacidad
de obrar se realizara mediante las escrituras o documento de constilucion, de
modificacién, estatutos o acto fundacional, en el que constaren el CIF y las normas por
las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspandiente registro
oficial.

Si se frata de un empresario no espafiol que sea nacional de un Estado miembro de la
Union Europea, debera acreditar su personalidad en la forma prevista en los articulos
58y 72.2 del TRLCSP.

Los restantes empresarios no espafioles acredilaran su capacidad de obrar en la forma
prevista en los arficulos 55y 72.3 del TRLCSP.

En caso de tratarse de una UTE, Comunidad de Bienes o Sociedad Civil, constituida al
efecto, acreditacion de la constitucion de la misma en Escritura Poblica, antes de la
firma del contrato, asi como el CIF.  corespondiente, quedando obligados
solidariamente ante EMVISESA los empresarios/fempresas que compongan dicha
Union, quienes deberan nombrar un Representante o Apoderado Unico, con poderes
bastantes para ejecutar los derechos y cumplir las obligaciones que se derven del
confrato hasta su extincién, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados
gue puedan otorgar la empresas para cobros y pagos.

- Documentacitn acreditativa de la representacion:

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de ofro presentaran
documentacion acreditativa de la representacion debidamenie bastanteada por
EMVISESA.

Si el licitador fuera persona juridica el poder general deberd figurar inscrito, en su
caso, en el Registro Mercantil. 51 se frata de un poder especial para un acto concreto

19



no sera necesario el requisito de su previa inscripcion en el Registro Mercantil. Si el
documento acreditativo de la representacion contuviese delegacion permanente de
facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

El representante debera acompafiar copia compulsada por EMVISESA, o realizada por
fedatario plblico, de su Documento Macional de |dentidad o del documento que, en su
caso, sustituya reglamentariamente al DI,

Certificados de la Agencia Estatal Tributaria, de las Delegaciones de Hacienda de
la CCAA y Ayuntamiento, asi como de la Tesoreria de la Sequridad Social:

Certificados acreditativos de encontrarse al corriente en sus cbligaciones tributarias
con el Estado, la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento de Sevilla, y con la
Segundad Social.

Justificantes de abono gastos de publicidad.

Resguardo acreditativo de haber efectuado el pago de los gastos de publicidad.
Certificados del Presidente y/o Administrador de la Comunidad de Propietarios:

Certificado del Presidente o administrador que acredite que los inmuebles estan al
corriente de pago de las cuota y gastos de la comunidad de propietario, sefialando cual
as el importe mensual de la cuota de comunidad y si existen derramas a cargo de los
propietario.

Acreditacion de que los inmuebles ylo suelos se encuentran al corriente de los
tributos y tasas municipales.

Copia compulsada delos recibosde basura ycopia compulsada de los recibos de IBI
correspondiente a las cuatro Glitimas anualidades.

Justificante de pago de suministros de los inmuebles.

Copias compulsadas de recibos de agua, gas yelectricidad correspondiente a los tres
(3) dltimos meses.

De no cumplimentarse adecuadamente el requenimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, pudiendo EMVISESA proceder, en su caso, a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden que hayan quedado clasificadas las oferlas.

El érgano de contratacion a la vista de la propuesia de la Mesa de Contratacion y de la
certificacion emitida con la Sociedad de Tasacion, y una vez aporiada la documentacion
requerida, determinara el licitador que haya presentado la oferta més ventajosa y requerira a
éste, para que en el plazo de DIEZ (10) dias habiles contados desde la recepcion del
requerimiento aparte la fianza definitiva, conforme al modelo Anexo [V, segun o establecido en
la clausula 2 12 de este Pliego.
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La oferta considerada como la mas ventajosa no crea derecho alguno a favor del licitadaor que la
haya presentado, que no los adquinra respecto a EMVISESA hasta la formalizacion del contrato
en escritura publica y posterior inscripcion registral,

2.11.- Desistimiento

EMVISESA podra desistir del procedimiento con anterioridad a su adjudicacion, siempre que
exista causa que lo justifique y se determine en la resolucion que se adopte a tal fin, debiendo
comunicar tal decision a las empresas que hubieran presentado una oferta.

El lictador podrda desistir del procedimiento de adjudicacion en caso de discrepancia o
desacuerdo con la tasacion efectuada por los técnicos de EMVISESA o, en su caso, por tasador
externo o sociedad de tasacion, debiendo ustificar de forma detallada la circunstancia que
pravoca tal discrepancia, sin que ello de lugar a reclamacion por parte de EMVISESA.

El desistimiento sélo podra acordarse por el érgano de contratacion antes de la adjudicacion del
contrato, en este caso EMVISESA podra recabar la misma documentacion al licitador siguiente,
por &l orden que hayan quedado clasificadas las ofertas.

2.12.- Fianza definitiva

El licitador que presente la oferta econdmicamente mas ventajosa debera constituir, en el plazo
méaximo de DIEZ (10) dias habiles, una garantia de 5% del tipo de licitacién previsto en la
clausula 1.4 del presente Pliego, (7.003.865 30 €), impuestos excluidos.

La garantia definiva podra hacerse en melélico mediante ingreso en la Caja de EMVISESA o
transferencia al nimero de cuenta ESE0 2100 9166 76 2200024765 de la CAIXA (indicando el
nombre del licitador, NIFICIF, en el concepto debera constar: Garantia Definitiva para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato (indicar la denominacion y n® de
expediente). En este caso, se habra de rellenar el modelo Anexo V.

También podré consfituirse |a fianza mediante aval bancario intervenido par fedatario plblico, se
utilizara el modelo que figura en el Anexo IV.

La fianza definitiva respondera de las obligaciones previstas en el presente Pliego y de lo dafios
y perjuicios ocasionados a EMVISESA previstos en el mismo. La garantia no serd devuelta o
cancelada hasta que se haya cumplido satisfactoriamente el contrato. Se considera cumplida
satisfactoriamente tal circunstancia cuando se realicen todos los framites necesarios para la
transmision de los inmuebles objeto de permuta, hasta las inscripciones en el Registro de la
Propiedad que corresponda.

3. FORMALIZACION DE LA ENAJENACION

3.1.- Otorgamiento de escritura pablica

El contrato de permuta se formalizara en escritura piblica, en el plazo maximo de tres (3) meses
a contar desde |a notificacion al licitador del acuerdo de adjudicacion. Para ello el licitador debera
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concurrir el dia y hora sefialados por EMVISESA para oforgar ante Notario la correspondiente
escritura pablica de permuta. Siendo segln Ley los gastos, arbitrics, & impuestos que graven la
transmision o sean consecuencia directa o indirecta de la misma, incluidas la constitucion de
derechos y garantias en su caso

Para la firma del documento plblico es requisito imprescindible que los inmuebles yfo suelos
propuestospara permuta por el adjudicatario del procedimiento de conlratacion estén libre de
cargas ya sean hipotecarias, concursales o de cualquier otra indole, no procediéndose a la firma
de la escritura en el supuesto de que los inmuebles no se encuentren libre de cargas, siendo
responsable al efecto el adjudicatario del mismo, procediéndose en consecuencia como se
sefiala en el parrafo siguiente.

Mo se procedera a la formalizacion en escritura publica de contrato de permuta alguno con
aquellos adjudicatarios gue no sean fitulares registrales de los bienes propuestos a permutar o,
en su caso, no cuente con poder de representacion suficiente, siendo imputables a estos los
dafios y perjuicios producidos por |a no elevacion a escritura pdblica del contrato, los cuales se
haran efectivos sobre la garantia constituida

Si llegada la fecha de la firma de la escritura publica, la situacion juridica del inmueble hubiera
cambiado al respeclo de la jusificada en el procedimiento, EMVISESA podréd revocar Ia
adjudicacion y, en consecuencia quedando EMVISESA liberada de la abligacion de realizar la
contraprestacion v de la formalizacién del contrato en escritura plblica, siendo imputables a
estos los dafios y perjuicios producidos por la no elevacion a escritura plblica del contrato, los
cuales se haran efectivos scbre la garantia constituida

3.2.- Derecho y obligaciones

Los derechos y deberes adquiridos reciprocamente por EMVISESA y por el adjudicatario seran
los derivados del objeto, causa y naturaleza del contrato de permuta con arreglo a este Pliegoy
en su defecto por la normativa de aplicacion.

EMVISESA vy el adjudicatario, se obligan a la enirega y saneamiento de la finca objeto de
permuta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.461 del Cadigo Civil.

De conformidad con lo previsto en el articulo 27 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, la transmisién de fincas no modifica la situacién del fitular respecto de los
deberes del propietario conforme a esta ley y los establecidos por la legislacién de la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable o exigibles por los actos de ejecucion de la misma. El nuevo
titular queda subrogado en los derechos vy deberes del anterior propietario, asi como en las
obligaciones por éste asumidas frente a la Administracién compelente y que hayan sido objeto
de inscripcion registral, siempre que tales obligaciones se refieran a un posible efecto de
mutacion juridico-real.

El adjudicatario quedara subrogado, en su caso, en el convenio que suscriba EMVISESA con el
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, para la concrecion de los compromisos de plazos ciertos para
la ejecucion de las cbras de edificacion objeto de este procedimiento, de conformidad con el art
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18 parrafo tercero del apartado 1 de la Ordenanza Requladora del Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruincsas, siendo los plazos de edificacion los siguientes:

El adjudicatanio quedara cbligado a desarrollar las obras de edificacion en los siguientes plazos:

- Solicitud de licencia seis (G) meses desde la fecha de formalizacion de la escritura
plblica de permuta.

- Presentacion de Inicio de obras: doce (12) meses a partir de la notificacion del
acuerdo de concesion de la comrespondienle licencia urbanistica.

- Ejecucion de obras: treinta y seis (36) meses.

- Solicitud de licencia de ocupacion: treinta (30) dias desde la emisidn del certificado
final de obras.

El otorgamiento de la escritura plblica equivaldré a la entrega de las fincas objeto del contrato de
conformidad con previsto en el articulo 1,462 del Cédigo Civil.

3.3.- Otros gastos

Los gastos de las publicaciones seran satisfechos por el adjudicatario, hasta el importe maximo
de SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS (7 200 euros).

Asi como el Impuesto sobre el Valor Afiadido o, en su caso, el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos documentados.

3.4.- Régimen juridico del contrato y normativa aplicable

El contrato que sobre la base de este Pliego se realice tiene caracter privado, expresamente
excluido del &mbito de aplicacion del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, de conformidad
con lo dispuesto en su articulo 4.1 p).

El contrato se regira por lo previsto en este Pliego, en su defecto se estara a lo dispuesto en las
normas de Derecho Privado y, en Gltimo extremo, por las normas administrativas que resulten de
aplicacion, quedando excluido del ambito de aplicacion en TRLCSP y demas normas
concordantes, las cuales solo se aplicaran para la resolucion de dudas o lagunas.

Todas aquellas cuestiones que no se encuentren reguladas expresamente por el Pliego seran
interpretadas por el Organo de Contratacion, el cual emitird respuesta por escrito que sera
publicada en la web de EMVISESA.

El presente Pliego, sus anexos, y todos los documentos integrantes de las ofertas rewisten
caracter contractual entre las partes y obligan a las mismas. El contrato que se suscriba entre las
partes, debera ajusiarse al presente Pliego y la oferia seleccionada.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera de los documentos contracluales,
prevalecera el Pliego, en el que se confienen los derechos y deberes de las partes.

El desconocimiento o ignorancia de cualquiera de los términos del contrato, de los documentos
Anexos que forman parte del mismo, o de las instrucciones, Pliegos o normas de toda indole
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aprobadas por EMVISESA, que puedan ser de aplicacion en la ejecucion de lo pactado, no
eximira al adjudicatario de la obligacion de su cumplimiento.

3.5.- Confidencialidad

El contratista queda obligado a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier
dato que pudiera conocer con ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter
personal, gue no podra utilizar con fin distinto al que figura en este Pliego, ni tampoco ceder a
ofros ni siquiera a efeclos de conservacion. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco
afnos desde el conocimiento de esta informacian.

El contratista queda cbligado al cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgénica 151999, de 13
de diciembre, de Froteccién de Datos de caracter Personal y su Reglamento de desarrollo. El
contratista adoptara las medidas opartunas para asegurar la disponibilidad, confidencialidad e
integndad de los datos que utilicen para realizar la actividad objeto de contrato y de la
documentacion que sea facilitada. Asimismo, sin perjuicio de la responsabilidad propia de la
entidad adjudicataria, las personas encargadas de realizar la actividad deberan hacer correcto
uso del material e informacion a manejar. De conformidad con lo previsio en el articulo 12 de la
referida Ley, en lo que se refiere al acceso a datos de caracter personal vinculados a los trabajos
a desarrollar, el personal de la empresa adjudicalaria mantendré la mas estricta confidencialidad
sobre la informacién suminisirada por la empresa con motivo de la ejecucion del presente
contralo, comprometiéndose aquella a hacer que se utilice dicha informacion Gnicamente para
cumplir los objetivos especificados en el presente documento.

3.6.- Tratamientos de datos de caracter personal

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 151999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracler Personal (en adelante, LOPD) y en el Real Decreto 172002007, 21 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la LOPD, los inferesados en participar en &l
presente procedimiento de contratacion quedan informades de la incorporacion de sus datos a los
ficheros de EMVISESA.

Asimismo, quedan informados del tratamiento a que van a ser sometidos fodos sus datos a los que
EMVISESA tenga acceso como consecuencia del mantenimiento de su futura relacidn contractual y
de gestion, siendo sus destinatarios los distintos servicios de la propia EMVISESA,

Los interesados autorizan expresamente a EMVISESA, para que los datos contenidos en la
documentacion a presentar en el presente procedimiento de confratacion y cuantos se obtengan en
el desarrollo normal del mismo, puedan ser facilitados con fines comerciales y estudios de mercado
con fines propios, (nica y exclusivamente a las empresas municipales integrantes de la agrupacion
‘Corporacion de Empresas Municipales de Sevila, AILE", y que son EMASESA, TUSSAM,
LIPASAM Y EMVISESA.

La cumplimentacion de todos los datos que se solicitan es de caracter obligatorio y los titulares
tienen derecho a acceder a la informacidn, pudiendo solicitar su rectificacidn, cancelacidn y
oposicion, pudienda utilizar para ello cualquiera de los medios puestos a disposicion por
EMVISESA, cuyo domicilio es C/ Bilbao n° 4, Sevilla.
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3.7.- Jurisdiccién competente

El orden junisdiccional civil de los Tribunales de Sevilla sera el competente para resolver las
controversias que surjan en cuanto a la preparacion, adjudicacion, efectos, interpretacion,
modificacion y extincion del presente contrato.

Sevilla, a 27 de febrero de 2017.
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ANEXO |- MODELO DE SOLICITUD PARA CONCURRIR AL PROCEDIMIENTO DE
CONTRATACION PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PERMUTA DE LA PARCELA, DE
USO RESIDENCIAL LIBRE, SITA EN LA AVDA. RAMON CARANDE, N° 3-B, EN SEVILLA,
DE PROPIEDAD DE EMVISESA

{Incluir en el sobre n® 1)

El que suscribe, D. vecino de , con domicilio &n
y DN n° &n suU propio
nombre/ en nombre y representacion de (tachese lo que no
roceda).
EXPONE

|- Que esta enterado del procedimiento de contratacidn convocado por EMVISESA, para la
enajenacion mediante permuta de la parcela, de uso residencial libre, sita en la Avda. Ramén
Carande, nimero 3-B, en Sevilla (Expte. EMVI:2017/0012/01).

Il - Que es titular de un derecho de propiedad delde los siguientels inmueblels:

SITUACION:
- DATOS DE INSCRIPCION REGISTRAL:
- REFERENCIA CATASTRAL

lll.- Que esta interesado en participar en dicha lictacion acompafiando a la presenten la
documentacion exigida a tales efeclos.

IV.- Que a los efeclos de la recepcion de las correspondientes notificaciones expedidas en el
presente procedimiento, se hace constar el siguiente domicilio, teléfono, fax y correo electronico:

- Domicilio:

- Teléfonos:

- Fax

- Correo electrénico:

V - En virtud de lo anterior,
SOLICITA:

Se admita la presente soliciud para concurrir al procedimiento de confratacion convocado por
EMVISESA, para la enajenacién mediante permuta de la parcela, de uso residencial libre, sita en
la Avda. Ramén Carande, nimero 3-B, en Sevilla (Expte :.EMVI:2017/0012/01).

(Fecha, lugar y firma)

NOTA: No se admiten variantes o alternativas a los datos que figuran en el presente MODELO.
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ANEXOIl.- DECLARACION RESPONSABLEPARA PERSONAS JURIDICAS PARA
CONCURRIR AL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PARA LA ENAJENACION
MEDIANTE PERMUTA DE LA PARCELA, DE USO RESIDENCIAL LIBRE, SITA EN LA AVDA.
RAMON CARANDE, N* 3-B, EN SEVILLA, DE PROPIEDAD DE EMVISESA
(Expte.:EMVI:2017/0012/01).

(Incluir sobre n® 1)
El que suscribe, D i, ., VECINO d& ..., CON domicilio en
oy DML n® ..., en nombre y representacion de

oo DECLARA bajo su personal responsabilidad de acuerdo con la
clausula 2 6 del presente Pliego:

» Que la empresa a la que represento fiene personalidad juridica y plena capacidad de
obrar necesana para suscribir el presente confrato.

» Que la empresa y sus administradores ylo representantes, no se hallan comprendidofs,
en ninguna de las causas de incapacidad, incompatbilidad, o prohibicién para confratar,
previslos en el Texto Refundido de la Ley de Coniratos del Sector Piblico.

# No estar incurso en los supuestos del articulo 42 del Codigo de Comercio y 16.2 de la
Ley del Impuesto de Sociedades.

Lo que declaro a los efectos previstos en la clausula 2.6 del presente Pliego, comprometiéndome
a presentar la justificacion acreditativa de tales requisites en el plazo que sea requendo por la
Mesa de Contratacion, indicando que poseo fodos los requisitos en el momento de presentacion
de la presenie declaracion responsable,

Lugar, fecha y firma del declarante
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ANEXO II.- DECLARACION RESPONSABLEPARA PERSONAS FISICAS PARA
CONCURRIR AL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PARA LA ENAJENACION
MEDIANTE PERMUTA DE LA PARCELA, DE USO RESIDENCIAL LIBRE, SITA EN LA AVDA.
RAMON CARANDE, N° 3-B, EN SEVILLA, DE PROPIEDAD DE EMVISESA
(Expte.:EMVI:2017/0012/01).

(Incluir en el sobre n® 1)

El que suscribe, D. ..o, VECIND d& ., CON domicilio en
v Y DN R® i, €N nombre propio, DECLARA bajo su personal
responsabilidad de acuerdo con la clausula 2 6 del presente Pliego:

# (Que dispone de capacidad de obrar para suscribir el presente confrato

# Cue no se halla comprendido/a, en ninguna de las causas de incapacidad e
incompatibilidad, o prohibicion de contratar, previstas en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Piblico

Lo que declaro a los efectos previstos en la clausula 2.6 del presente Pliego, comprometiéndome
a presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos en el plazo que sea requerido por la
Mesa de Contratacidn, indicando que poseo todos los requisitos en el momento de presentacion
de la presente declaracion responsable.

Lugar, fecha y firma del declarante
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ANEXO IV.-MODELO DE AVAL PARA FIANZA DEFINITIVA

(LA ENTIDAD BANCARIA) con NIF. , con domicillio en
en la calle y en su nombre D,
con poderes suficientes para obligarle en este acto,

sequn escritura de poder otorgada ante el Notario de | 10.[ ], con fecha, |
numero de profocolo | |, ¥ que no le han sido revocados, restringides, ni modificados en

forma alguna,

AVALA

A (LA EMPRESA ADJUDICATARIA) con NIF. mediante fianza

definitiva para responder del cumplimiento de las obligacicnes derivadas del contrato de permuta

de la parcela, de uso residencial libre, sita en la Avda. Ramén Carande, n* 3-8, en Sevilla

(Exple.: EMVIF2017/0012/01), ante EMPRESA DE VIVIENDA SUELO Y EQUIPAMINETO DE

SEVILLA, SA  (EMVISESA), con NIF. n° A-41047267, por importe de
EUROS.

Este aval se otorga solidanamente respecto al obligado principal con renuncia expresa al
beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento de EMVISESA.

Este aval tendra validez en tanto que EMVISESA no autorice su cancelacion y se hara efectivo al
simple requenmiento de la misma.

La presente fianza ha sido inscrila en el registro especial de avales con el numero

En a de de

(Firma de apederados de la entidad).

Intervenido por fedatario plblico
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ANEXO V.- DECLARACION PARA EL SUPUESTO QUE LAS GARANTIAS EXIGIDAS SE
CONSTITUYAN EN METALICO

Don ssssssssemneeesie, GON:DNLL N2 meeemnnins= .y domicilio a estos efeclos en -~———--—, acluando
en nombre y representacion de . enterado de las
condiciones y requisifos que se exigen para concurmir al procedimiento de contratacion
convocado por EMVISESA, para la enajenacion mediante permuta de la parcela, de uso
residencial libre, sita en la Avda. Ramén Carande, nimero 3B, en Sevilla
(Expte .EMVI-2017/0012/01) MANIFIESTA que en caso de constiluirse en metélico algunas de
las garantias exigidas su devolucidn debera hacerse a la cuenta bancaria:

En Sevilla, @ -

Fdo.:
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ANEXO VI.- AUTORIZACION DE ACCESO AL INMUEBLE OFERTADO
(Incluir en el sobre n® 1)

El que suscrbe, D. vecino de ____, con domicilio en
y DN n® &N SU propio
nombre/ en nombre y representacion de (tachese lo que no

proceda), AUTORIZO EXPRESAMENTE al personal de la Empresa Municipal de Vivienda,
Suelo y Equipamiento de Sewilla, S A, (EMVISESA), a acceder all a los inmueblefs objeto de mi
oferta de enajenacion, mediante permuta, a EMVISESA con el fin de inspeccionar el estado de
conservacion del inmueble cuantas veces estime oportuno, previa solicitud. Esta solicitud incluye
la toma de fotografias y videos.

NMUEBLE N° 1

- SITUACION:
- DATOS DE INSCRIPCION REGISTRAL:
- REFERENCIA CATASTRAL:

INMUEBLE NP 2
- SITUACION:

- DATOS DE INSCRIPCION REGISTRAL:
- REFERENCIA CATASTRAL:

(Lugar, fecha y firma)

Nota: La presente autorizacion debera ir firmada por el titular registral del inmueble o, en su
caso, por la persona que tengo poder para ello, en virtud de escritura piblica de apoderamiento.
Se relacionaran fodos y cada uno de los inmuebles ofertados.
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ANEXO VII.- OFERTA ECONOMICA (n°® ___de Orden de Prelacién)
(Incluir en el sobre n® 2)

‘D ., con domicilio a efectos de notificaciones en

C/ (| con DI n®
, en su propio nombre y derecho/ en representacion de la enfidad
enterado del expediente n® __ para adjudicar el contralo de enajenacion mediante
permuta de la parcela de filularidad de EMVISESA, de uso residencial libre, sita en la Avda
Ramén Carande, hago constar que conozeo el Pliego que sirve de base al contrato v lo acepto
integra

A) DATOS DE LOS INMUEBLES CONSTRUIDOS, SUELOS Y SOLARES A PERMUTAR:
Por cada inmueble ofertado se consignaran los datos recogidos en este apartado.

1. INMUEBLE WN° 1 (a rellenar por cada uno de los inmuebles)
Descripcion:
Titulo:
Inscripeidn:
Referencia Catastral:
Superficie:
Edificabilidad:
Tasacion: (impuestos excluidos y sin aplicacién de coeficientes cormrectores)
Cargas:
Situacion: (tachese con una X |o que proceda)

o LIBRE DE OCUPANTES
o OCUPADO CON TITULO
o OCUPADO SIN TITULO

Uso del inmueble(tachese con una X lo que proceda)

RESIDENCIAL
o COMERCIAL
OFICINAS

Dispersion de los inmuebles:

o Edificios completos
o Hasta 5viviendas inscribibles en un radio de 500 m.
5 De 6 a10 viviendas inscribibles en un radio de 500 metros.
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o De 11 a 20 viviendas inscribibles en un radio de 500 metros.
o De 21 viviendas inscribibles en un radio de 500 metros.
o En el mismo porial.

Informe tasacién de los inmuebles {tachese con una X o que proceda).

o Aporta tasacion
5 No aporta tasacion

Informe de ITE (tachese con una X lo que proceda)

o Aporta [TE

o Noaporta ITE

B) NUMERO (letra y niimero) DE VIVIENDAS TERMINADAS OFERTADAS
A EMVISESA.

€) NUMERO (letra y nimero) DE VIVIENDAS A CONSTRUIR EN LOS
SUELOS O SOLARES OFERTADOS.

D) APORTACION EN METALICO: (Importe en

letra y niimero). En caso de aportar suplemento en metalico no podra superar el
importé maximo de (3.485,00 €). La oferta que supere dicha cantidad sera excluida
del procedimiento.

En Sevilla, a _de de 2017
Firma del licitador,

Fdo.:

MNa se permiten varianies o alternafivas en los modelos de propuesta OmIca.

Mo se admiten ni enmiendas ni lachaduras. En caso de discordancia enire las ciffas escrilas en
numero y en leiras. se tendra en cuenta la cantidades escntas en letras.

En este sobre se incluiran las tasaciones realizadas por &l licitador

El licitador debera indicar el orden de prelacion en caso de presentar vanantes conforme a lo
previsto en la clausula 26 del presente pliego.

Entendiéndose por inmueble_las construcciones, suelos yio solares.
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ANEXO VIll- COMPROMISO DE PAGO DE LOS GASTOS DE COMUNIDAD, SUMINISTRO E
IMPUESTOS QUE INCIDEN SOBRE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE Y/O SUELOS
OFERTADOS EN EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PARA LA ENAJENACION
MEDIANTE PERMUTA DE LA PARCELA, DE USO RESIDENCIAL LIBRE, SITA EN LA AVDA.
RAMON CARANDE, N* 3-B, EN SEVILLA, DE PROPIEDAD DE EMVISESA
(Expte. EMVI:2017/0012/01).

(Incluir en el sobre n® 2)

El que suscribe, D , Vecino de . con domicilio en
y DM n® en su propio
nombre/ en nombre y representacidon de lachese lo gue no

proceda) SE COMPROMETE bajo su personal responsabilidad de acuerdo con la clausula 2.10
del presente Pliego:

# Que en caso de resullar adudicatanio, aporlard copia compulsada de los
documentos justificativos de estar al cormente de pago del Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), de cuolas y gasto de comunidad de propietarios, asi como de
los suministros tales como gas, agua, eleclricidad, y tasas o arbilrios
relacionados derivados de |a propiedad del inmueble :

INMUEBLE N° 1

- SITUACION:
2 DATOS DE INSCRIPCION REGISTRAL:
- REFERENGIA CATASTRAL

‘_!

Asimismo, en caso de resultar adjudicatario, aportara el certificado de eficiencia
energética con caracter previo a la formalizacion del confrato en escritura
publica, del'de los inmueble/s relacionadols.

NOTA: No sera necesano gue el licitador posea estos requisitos en el momento de presentar la
oferta. El cumplimiento de estos requisites sélo serd exigido por la Mesa de Contratacion al
licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacion del contratoconforme se establece la
clausula 2 10 del presente Pliego.

Lugar, fecha y firma del declarante

34



