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D. ISIDRO NICOLAS Y FERNANDEZ-PACHECO, OFICIAL MAYOR, POR

DELEGACION DEL SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SEVILLA'Y DE LA GERENCIA DE URBANISMO

CERTIFICA: Que en el expediente nim. 7947 / 2016 de la Oficina de Atencién

al Ciudadano de la Gerencia de Urbanismo, existe informacion urbanistica de fecha

25 de Enero de 2017 cuyo tenor literal es el siguiente:

"REFERENCIA: Solicitud de INFORMACION URBANISTICA. Expediente n°: 7947 /
2016.- Parcela situada en: AVDA RAMON CARANDE Num. 3-B.- Solicitado por:
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SEVILLA, S.A.- Referencia Catastral:
6308402TG346N0001FP.- Ref.: MDGT.- En relacién con la peticién de informacién
urbanistica sobre. la finca referenciada, se procede a emitir informe sobre las
condiciones urbanisticas que se determinan en el planeamiento vigente de
aplicacién, no entrando a valorar otras cuestiones respecto del régimen urbanistico
de la finca.- PLANEAMIENTO DE APLICACION: Revisiéon del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por Resolucién de 19 de julio de
2006 de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia
(Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla publicado en
el BOP n° 290, el 16 de diciembre de 2008). Modificacion puntual N° 11 del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica 2006 de Sevilla de cambio de
uso en parcela sita en ¢/ Ramén Carande, ¢/ Profesor Gonzalo Sanchez Vazquez y
¢/ Presidente Cardenas aprobada definitivamente con fecha 31 de mayo de 2016.-
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO VIGENTE: Clasificaciéon del suelo: Urbano
consolidado Calificacién: Edificacion en Manzana (Mp)N°® maéximo de plantas
permitida: 7 plantas (PB+6)Edificabilidad: 7.352 m2tN° viviendas: 68 Articulo
12.3.2. Condiciones particulares de parcelacién.Sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 2 del Articulo 7.2.6. de estas Normas, seran edificables todas aquellas
parcelas consolidadas en el momento de la aprobacién definitiva del Plan
General.Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones habran de cumplir con las
sigulentes determinaciones:En manzanas exteriores a la delimitacién del Conjunto
Histérico Declarado, referido en el Articulo 10.2.1 de estas Normas: La longitud
minima del lindero frontal serd de diez (10) metros. Sera preceptiva la previa
aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacién de parcelas superiores a tres
mil (3.000) metros cuadrados, salvo en el caso de la ordenacién (Mp).Manzanas
incluidas en la delimitacién del Conjunto Histérico Declarado. Se han de cumplir las
siguientes condiciones:A una (1) parcela sélo se podra agregar una (1) parcela, y
por una sola vez.La longitud minima del lindero frontal no sera inferior a diez (10)
metros.La superficie maxima de la parcela resultante sera de ochocientos (800)
metros cuadrados.Sera preceptiva la previa aprobacion de un Estudio de Detalle
para la edificacion de parcelas superiores a tres mil (3.000) metros cuadrados, salvo
en el caso de la ordenacion Mp.Articulo 12.3.4. Alineaciones interiores.Las
edificaciones de la sub-ordenacién (Mp) deberan ajustarse a las alineaciones
interiores grafiadas en los Planos de Ordenacién del Plan General. Estas
alineaciones interiores se entenderan obligatorias cuando se representan con linea
continua, y como alineaciones maximas cuando la linea es discontinua. (Se adjuntan
planos de Ordenacién Pormenorizada 13-15 y 13-16 modificados).Articulo 12.3.6.
Ocupacién sobre rasante.Se establecen los siguientes criterios de ocupaciéon maxima
para la ordenacién de edificacion en manzana (M) y (Mp)En Manzanas (M):Cien por
cien (100%) de la superficie de la parcela en planta baja, cuando se destine en su
totalidad a usos no residenciales. Y hasta el ochenta por ciento (80%) en el resto de
los casos.Hasta el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela en resto
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de plantas.En fa subzona (Mp), la edificacién podra ocupar ta totalidad del espacio
comprendido entre las alineaciones exteriores e interiores. La alineacién exterior
serd obligatoria en los términos del Articulo 10.3.5. La alineacién interior sera
obligatoria cuando aparezca grafiada con linea continua, y sera alineacion maxima
cuando se represente como linea discontinua. No se podra edificar mas alla de la
alineacién interior.En edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién
definitiva del Plan General, la instalacion de ascensores no computara a efectos de
ocupaclén si se ajustan a las dimensiones minimas exigidas por las normativas
sactoriales.Articulo 12.3.7. Ocupacién bajo rasante.La ocupacidn bajo rasante se
ajustara a los siguientes parametros:En la subzona (M) se podrad ocupar la totalidad
de la parcela.En la subzona (Mp) sdlo se podra ocupar la totalidad del espacio
comprendidae entre las alineaclones exteriores e interiores.Cuando el usc del sétano
sea el de garaje, se podra ocupar la totalidad de la parcela, sin gue ello implique
exceder de la dotacién maxima de aparcamientos que establecen las presentes
Normas.Articulo 12.3.9. Edificabilidad y densidad méaxima.Exi manzanas (M). La
edificabilidad maxima sobre parcela se establece, en metros cuadrados de techo
edificable por cada metro cuadrado de suelo, en el siguiente cuadro. £n ninglin caso
podrd aumentarse esta edificabilidad como resultado de las demas condiciones de
ordenacion.

N° de plantas Edif. m2t/m2s
3 2,40
4 3,20
5 4,00
6 y méas 4,80

En manzanas {Mp). La edificabilidad maxima sobre parcela sera la resultante del
producto de la maxima ocupacién permitida sobre rasante por el nimero de plantas
establecida en los planos de ordenacién. Cuando el uso pormenorizado principal de
la parcela sea el de vivienda, se establece una densidad maxima residencial
aplicable sobre la misma. La densidad de viviendas permitida en cada parcela sera la
resultante de dividir la maxima superficie construible sobre rasante por los
siguientes promediosiPara vivienda libre: ochenta y cinco (85) metros cuadrados. El
namero total se determinara por el cociente entero, que se incrementard en una
unidad cuando el resto sea superior a cuarenta (40) metros cuadrados. Para
vivienda protegida; setenta y cinco (75) metros cuadrados. El nimero total se
determinara por el cociente entero, que se incrementara en una unidad cuando el
resto sea superior a treinta (30) metros cuadrados. Para rehabilitacion: setenta y
cinco {75) metros cuadrados. El niimero total se determinara por el cociente entero,
que se incrementara en una unidad cuando el resto sea superior a treinta (30)
metros cuadrados. En edificaciones existentes con anteriorfdad a la aprobacion
definitiva del Plan General, la instalacién de ascensores no computara a efectos de
ocupacién y edificabilidad, siempre que se ajusten a las dimensiones minimas
exigidas por las normativas sectoriales. Articulo 12.3.11. Aticos y construcciones
por encima de la altura méxima.Sobre la altura maxima establecida en los Planos de
Ordenacién sélo se permitiran las construcciones e instalaciones definidas en el
Articulo 7.3.24 de estas Normas, salve en los casos previstos en el apartado
siguiente.Cuande la aftura de la nueva construccién sea Inferior a la de las
colindantes, y la diferencia de altura sea superior a dos (2) plantas o seis (6)
metros, en al menos en uno de los lados, podra edificarse una (1) pfanta por encima
de las mAximas establecidas por el Pian, sin que ello suponga, en ningin caso, un
incremento de la edificabilidad total, que debera respetar el maximo establecidos en
el Articulo 12.3.9.La superficie de ésta planta no serd superior al cincuenta por
ciento (50%) de la planta piso y en ella estaran incluidas las instalaciones auxiliares
referidas en el parrafo anterior.Esta planta adicional debera situar su fachada
coplanaria con la del resto del edificio y en teda su longitud.Articulo 12.3.14.
Condiciones particulares de uso.Ademas del uso pormenorizado de vivienda en sus
dos categorias, vivienda plurifamiliar y vivienda unifamiliar, y de los otros usos
pormencorizados expresamente grafiados en los planos de ordenacion del presente
Plan General, se admiten como compatibles los siguientes usos pormenocrizados:Del
uso pormenorizade Industrial y Almacenamiento:Talleres artesanales, pequeiia
industria y mantenimiento def automévil, en las condiciones establecidas en el

Gédigo Sepuro De Verificadlén: ZNUDLUU4yQzbHgqFaxp3dg== . Estado -] '~ Fechayhora:
Rt made Po = :{ Francisco Manuel Lopez Sanchez Firmado 02/02/2017 15:25:22
: | Isidro Basilio Nicolas Fernandez-pacheco Figrnado 01/02/2017 11:32:12
- Observaclones - -PAgina 213
U De Varificacksn https://www.sevilla,org/verifirmavi/code/2zNUDLUU4yQzbHggFaxpidl==




.+ Gerencia de
Urbanismo

Articule 6.4.9, apartado 2 de las presentes Normas. En edificios de uso no exclusivo
solo se permite en la planta baja. Almacenamiento, en las condiciones establecidas
en el articulo 6.4.9 de las presentes Normas. En edificios de uso no exclusivo sélo se
permiten en la planta baja.Taller doméstico. En edificios de uso no exclusivo sélo se
permiten en planta baja y primera. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados.
Todas sus categorfas y en las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.10 En
edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja y primera. Del uso
pormenorizado Servicios Terciarios:Comercio, en las categorias de pequefio
comercio y mediano comercio. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en
la planta baja y primera.Oficinas. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten
en planta baja y primera. Los servicios personales y los despachos profesionales, en
las condiciones establecidas en el Articulo 6.5.18, se admiten en todas las pfantas.
Hotelero. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja, primera y
segunda.Recreative y Espectaculos Plblicos. En edificios de uso no exclusivo sélo se
permiten en planta baja y primera. La implantacion de Actividades Recreativas
Especiales ¢ Espectaculos Piblicos Especiales requerira la aprobacién de un Plan
Especial redactado al efecto, que deberd valorar las repercusiones de toda indole
que la implantacion del mismo conlleva en el entorne.Agrupaciones Terciarias, Sélo
se admiten en edificios de uso exclusivo.Garaje-Aparcamientoe. En edificio no
exclusivo, sélo en sétanos, salvo en rehabilitaciones de edificaciones existentes
donde se admiten en planta baja, con un Gnico acceso, y siampre que no ocupen los
patios y espacies libres de parcela. En viviendas unifamiliares y bifamiliares también
se admiten en la planta baja, con un Jinico acceso, y sin ocupar los espacios libres de
parcelaEquipamientos y Servicios Piblicos. Todas las clases y tipos.Espacios Libres,
Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas. Es cuanto tengo que informar. LA
ARQUITECTA TECNICA. - Fdo.:M?2 Dolores Gomez de Terreros Roche. EL SUBJEFE DE
SERVICIO. Fdo.: Adrian Hinojo Martinez.”

Y para que conste y surta los efectos oporiunos a peticion del interesado,
expido la presente certificacion, con el visto bueno del Sr. Gerente, en Sevilla, a la

fecha abajo indicada.

Vo B,
EL GERENTE DE URBANISMO,
P.D.
EL DIRECTOR DE ADMINISTRACION
Y ECONOMIA

Fdo.: Francisco' M. Lépez Sanchez.
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