Gerencia de ofio
Urbanismo

DE SEVILLA

En la Ciudad de Sevilla a 6 de julio de 2017
REUNIDOS
DE UNA PARTE: D. Ignacio Pozuelo Mefio, mayor de edad, vecino de

Sevilla, con domicilio en Recinto de la Cartuja, Av. de Carlos Ill,s/n, Edificio 1,y
D.N.1. n®31.220.918-M, asistido por D. Isidro Nicolas Fernandez-Pacheco.

DE OTRA PARTE: D. Felipe Castro Bermuadez-Coronel, con D.N.l. n°
52.225.104-Q, mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones en C/
Bilbao, 4, 41001, Sevilla.

INTERVIENEN

D. Ignacio Pozuelo Mefio en nombre y representacion de la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, como Gerente de Ia misma.

D. Isidro Nicolas Fernandez-Pacheco, Oficial Mayor del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla, por delegacion del Secretario del mismo y de la
erencia de la Urbanismo, para dar fe de este acto.

Y D. Felipe Castro Bermtdez-Coronel, en nombre y representacion de la
PRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para la firma del
presente documento y a tales efectos

EXPONEN

PRIMERO.- Que la empresa municipal EMVISESA, con CIF A-
41047267, ostenta el pleno dominio de la finca que se describe a continuacion:

Situacién: Avda. Ramén Carande n° 3-B.

Referencia catastral: 6308402TG3460N

Descripcién: “Urbana: Parcela edificable denominada P-2, para uso|
residencial, en término de Sevilla, comprendida en el &mbito de actuacién de la
Unidad de Ejecucién SU-102 Pirotecnia-Cross del Plan General de Ordenacién
Urbana de Sevilla, con forma de trapecio Yy una superficie de mil ochocientos
treinta ocho metros; nueve decimetros cuadrados Yy con una edificabilidad de
siete mil ochocientos treinta y siete metros; dieciséis decimetros cuadrados

techo, de los que siete mil sesenta y seis metros, veintinueve decimetros
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cuadrados son para uso residencial y setecientos setenta metros, ochenta y
siete decimetros cuadrados de uso terciario. Linda: al Norte, en linea recta con
la parcela P-1 de la R-2; al Sur, en linea recta de sesenta y cinco metros, con la
calle C de la urbanizacién; al Este, en linea recta de veintinueve metros y
treinta cuatro centimetros, con la calle H de la urbanizacion, y al Oeste, en
linea recta, con la Avenida Ramén Carande”.

Datos del Registro de la Propiedad: Finca n® 46701, Registro de la
Propiedad n° 8, Tomo 1869, Libro 1178, Folio 67.

Cargas: No hay cargas registrales.

Titularidad: Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de
evilla S.A., 100% del pleno dominio por titulo de adjudicacion por disolucion
e comunidad.

SEGUNDO.- Que dicha finca esta incluida en el Registro Municipal de
olares y Edificaciones Ruinosa, por acuerdo de la Comisién Ejecutiva de la
erencia de Urbanismo, de 30 de abril de 2014, de conformidad con el art.
160.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucfa, advirtiendo de la existencia del plazo maximo de un aflo para
jecutar las obras de edificacion.

TERCERO.- Que el Ayuntamiento Pleno acordo, el 27 de noviembre de
2014, la suspension, con caracter general, por plazo de un 1 afio del cdmputo
del plazo previsto en el articulo 3.3 de la Ordenanza Municipal Reguladora del
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, asi como la
suspension de los procedimientos de los concursos para la venta forzosa de los
inmuebles incluidos en el Registro Municipal de Solares y sobre los que habia
recaido declaracion de incumplimiento del deber de edificar/rehabilitar,
prorrogada por un nuevo plazo de un aho mediante acuerdo de 18 de
noviembre de 2015.

CUARTO.- Que, sin perjuicio de lo anterior, en relaciéon con la citada
finca ha sido aprobado cambio de uso mediante modificacion puntual n°® 11 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla, aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno el 31 de mayo de 2016 y publicada en el BOP el 8
de agosto del mismo afio, por el que el plazo maximo de un afio para edificar
antes de que la finca quede en situacion de venta forzosa vence el 8 de agosto
de 2017.

QUINTO.- Por otro lado, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, el 27 de enero
de 2017, acordd la planificacién por parte de EMVISESA de una propuesta de
permuta, a través de un procedimiento de libre concurrencia, de la parcela sita
en Avda. Ramén Carande, n® 3-B por otras parcelas dispersas por la ciudad
que permitan incrementar el nimero de viviendas protegidas que se puedan
construir y con inclusion de viviendas vacias terminadas.
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SEXTO.- Que la colocacion de la parcela en situacién de venta forzosa
frustraria la gestion municipal en materia de vivienda, pues cuando llegue el
momento de formalizacion de la permuta tras la sustanciacion del
procedimiento de adjudicacion habra tenido Ilugar la declaracion del
incumplimiento del deber de edificar, lo que conlleva la imposibilidad de obtener
licencia e iniciar el proceso edificatorio de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 148, 150 y 160.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y del articulo 18 de la Ordenanza del Registro, por lo
que el procedimiento deviene inttil para la finalidad perseguida.

SEPTIMO.- Que seglin se expone es necesario la formalizacién de un
Convenio que posibilite la edificacion del suelo al adjudicatario del mismo,
mediante el establecimiento de unos plazos ciertos para ejecutar las obras que
e acomoden a la duracion del procedimiento de adjudicacion que se
onvoque, dando seguridad al licitador respecto a los plazos para edificar y
iabilidad de los mismos, lo que favorecera la concurrencia.

Dicha posibilidad viene expresamente contemplada en el articulo 18 de
la Ordenanza Reguladora del Registro Municipal de Solares y Edificaciones
uinosas, donde se establece que mediante convenio entre el Ayuntamiento y
| propietario se podra permitir por parte de aquél la ejecucion de las obras de
edificacion siempre que la propiedad asuma los compromisos de plazos ciertos
para su ejecucion.

OCTAVO.- Segun los antecedentes expuestos, a fin de dar debido
cumplimiento al acuerdo municipal de 27 de enero de 2017, Yy no limitar la
concurrencia al procedimiento de licitacion que se convoque, las partes
convienen en suscribir el presente acuerdo, que se regira por las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRMERA.- OBJETO.-

Es objeto del presente convenio la concrecién de los compromisos de
plazos ciertos para la ejecucion de las obras de edificacion de la finca descrita
en el expositivo primero, asi como la regulaciéon de las consecuencias del
incumplimiento de los mismos previstas en el art. 18, parrafo tercero del
apartado 1 de la Ordenanza reguladora del Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

SEGUNDA.- PLAZOS PARA EL CUNMPLIMIENTO DEL DEBER D
EDIFICAR.-

La propiedad queda obligada a desarrollar las obras de edificacion en los

siguientes plazos: e =
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- Solicitud de licencia: seis (6) meses desde la fecha de formalizacion
de la escritura publica de permuta.

- Presentacion de Inicio de obras, en los términos previstos en la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Tramitacion de Licencias:
Doce (12) meses a partir de la notificacion del acuerdo de concesion
de la correspondiente licencia urbanistica.

- Ejecucion de obras: treinta y seis (36) meses.

- Solicitud de licencia de ocupacion: treinta (30) dias desde la emision
del certificado final de obras.

El incumplimiento de los plazos establecidos para el cumplimiento de los
hitos especificados para las obras de edificacién en el presente Convenio sera
constitutivo de infraccion urbanistica grave en los términos y con las
consecuencias sancionadoras previstas en el art. 78.3.b) del Reglamento de
isciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto
0/2010, de 16 de marzo) y determinara la imposibilidad de iniciar o proseguir

- | proceso edificatorio y de obtener licencia para realizar cualquier tipo de obra

actuacion en las mismas.

Dichos plazos no seran susceptibles de prorroga alguna, sin perjuicio de
lAs eventuales prérrogas que pudieran autorizarse en virtud de la Ordenanza
unicipal de tramitacion de Licencias Urbanisticas.

En el supuesto de resolucién del presente Convenio por demora en el
cumplimiento de los plazos, se estara a lo dispuesto por el articulo 152 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con indemnizacion de dafos y
perjuicios a la Administracién en los términos del articulo 225.3 del TRLCSP.

TERCERA.- CONDICIONES DE CONTROL.-

La Gerencia de Urbanismo se reserva el derecho de inspeccionar en
todo momento las obras de edificacién, a fin de comprobar si las mismas se
ejecutan con arreglo al Proyecto aprobado y plazos aqui recogidos, quedando
obligada la propiedad a facilitar esta labor de inspeccion. Si como
consecuencia de no ajustarse las obras al Proyecto aprobado hubieran de
paralizarse o suspenderse, el periodo de tiempo en el que la finca se encuentre
en dicha situacién no conllevara una alteracion de los plazos fijados en el
presente Convenio.

lgualmente la demora en la tramitacion de la licencia por gausa
imputable a la propiedad no conllevara tampoco alteracion de los plazos fljados
en el presente Convenio.
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CUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS.-

Todos los gastos e impuestos que se deriven con motivo del presente
Convenio, tales como honorarios y gastos de inscripcion, elevacién a escritura
publica e inscripcion de los compromisos asumidos en el presente Convenio en
el Registro de la Propiedad seran de cuenta de la propiedad.

QUINTA.- REGIMEN JURIDICO Y NORMATIVA APLICABLE.-

Este Convenio tiene naturaleza de convenio urbanistico de gestion y
para lo no previsto en el mismo, se estara a lo dispuesto en los arts. 39,41y 95
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. En
ultimo extremo, seran aplicables las normas de derecho privado.

SEXTA.- JURISDICCION COMPETENTE.-

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente
para resolver las controversias que surjan en cuanto a los efectos de
interpretacion, modificacion y extincién del presente contrato.

Y en prueba de conformidad con lo expuesto y para la debida constancia
de las obligaciones que las partes asumen, firman el presente documento
triplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha al principio indicados.

POR LA GERENCIA DE URBANISMO POR LA PROPIEDAD
EL GERENTE,

Jdez Coronel

Fdo.: Isidro Nicolas Fernandez-Pacheco
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