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¿Qué es una cooperativa?

“Una cooperativa es una asociación autónoma de personas 

unidas voluntariamente para satisfacer sus necesidades y 

aspiraciones comunes en materia económica, social y cultural, 

mediante una empresa de propiedad conjunta y de gestión 

democrática” (ACI, 1995)

Aspectos generales
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Cooperativas de vivienda

Necesidades habitacionales comunes

Promover viviendas al costo

1 Vivienda = 1 Voto

Tenencia de las Viviendas

Individual → Modelo desarrollado en España

La cooperativa acaba con la promoción

Colectiva →Cooperativas de tenencia colectiva

     La organización permanece a lo largo del tiempo

Distintas modalidades

Aspectos generales
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Cooperativas de vivienda de tenencia colectiva

Se impide la especulación la vivienda = valor de uso

Gestión colectiva en las distintas fases del proceso

Espacios y servicios comunitarios abiertos al barrio

Fondos cooperativos – seguridad de permanencia

Conservación y mantenimiento permanentes 

Control social de los conjuntos residenciales

Agrupación en entidades de 2º grado

Movilidad residencial

Aspectos generales
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Un cambio de paradigma

La vivienda como motor 
económico

Propiedad 

La vivienda como bien social

Uso

Demanda insatisfecha

Individual

Integrar la participación social a través 
de la organización

Colectiva

Diseño

Objetos
Acompañamiento y facilitación de

Procesos

mercado ciudadanos

políticos

técnicos

ciudadanos

políticos

mercado

técnicos
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Coop de 
usuarios

Coop de 
inquilinos

Coop de 
gestión por 
inquilinos

Coop de 
propietarios

Tenencia
inmueble viviendas

Segundas 
trasmisiones

Hipoteca

División 
horizontal

Propiedad 
colectiva

Alquiler 
indefinido

Derecho 
de uso

Partes 
sociales 
al coste

Propiedad 
individual

Precio de 
venta libre Individual

Colectiva

-

Alquiler / 
Contrato de 

gestión
Alquiler - -
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Amplias veredas Caminos a través 
de la selva

Islas verdes

Cooperativas 
de usuarios

Modelo Andel (DK)

Coop uruguayas 
(UY)

MOI (AR)

Trabenco (ES)

Lilac (UK)

Los Milagros (ES)

Trabensol (ES)

Cooperativas 
de inquilinos

Modelo Almene 
(DK)

Marinaleda (ES)

Sindicato de 
inquilinos (DE)

Rutas Radicales (UK)

Tangram (UK)

einszueins (AT)

La Borda (ES)

Entrepatios (ES)

Cooperativas 
de Gestión 

por inquilinos

Coop Viv Pública 
Madrid (ES)

...se hace camino al volar
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El modelo Almene
Asociaciones de Inquilinos

20 % del Parque de Viviendas

Municipios avalan créditos

Reservan 25% viviendas

Estado subsidia el 10%

Supervisión Fondo Común

Ayudas al alquiler

...se hace camino al volar: DINAMARCA
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El modelo Andel
Cooperativas de usuarios

7 % del Parque de Viviendas

Ley del “deber de ofrecer”:

Inquilinos se organizan para 
comprar y rehabilitar sus inmuebles

Valor de participaciones limitado

Perfil social medio

Legislación estatal- Las viviendas no se pueden vender



Experiencias piloto → Ley de vivienda del 68’

Propiedad colectiva – Cooperativas de usuarios

Financiación Publica 80% costes

Asistencia Técnica Interdisciplinar

Ayuda Mutua / Ahorro Previo

Federaciones - FUCVAM

Cartera de Terrenos / Inmuebles

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Ayuda Mutua. Construcción tradicional 

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Ayuda Mutua. Construcción en altura  

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Ayuda Mutua. Programa de Reciclajes de Montevideo

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Ahorro previo

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Espacios comunes

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Espacios libres

...se hace camino al volar: URUGUAY
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Barrios periurbanos de Madrid, tras proceso de remodelación

Asociaciones de Vecinos - FRAVM

Población joven, insolvente pero no marginal

Permanecer en el barrio + Vivienda Pública + Organización colectiva

Cooperativas Juveniles de Gestión de Vivienda Pública en Alquiler

4 cooperativas, 2 Conjuntos residenciales 

498 viviendas públicas, locales de actividades y garajes

...se hace camino al volar: MADRID
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Articulación de actores: Comisión de trabajo intersectorial

Marco político: Plan de Vivienda Joven

Marco financiero: Promoción Pública

El marco jurídico: Homologación de cooperativas
Demanda estructurada

Contrato de Gestión Interesada

...se hace camino al volar: MADRID
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Orcasitas. 134 Viviendas

...se hace camino al volar: MADRID
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Vallecas. 364 Viviendas
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...se hace camino al volar: MADRID



...se hace camino al volar: VIENA
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Proyecto Residencial

Concurso promotores vivienda alquiler

Aymto: aporta suelo + 20% Financiación

39 Viv + 700m2 comunes + locales



Espacios comunes

...se hace camino al volar: VIENA
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Marina Lora Chapela                                                                                                                          Cooperativas de vivienda de tenencia colectiva

Trabensol. Cooperativa de usuarios

54 viviendas (50m2 viv + 70m2 E.C.)

Acceso a suelo / financiación

...se hace camino al volar: SENIOR COHOUSING
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...se hace camino al volar: SENIOR COHOUSING
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Trabensol. Zonas Comunes



Cooperativa de inquilinos

Ayuntamiento cede el suelo

Derecho de superficie a 75 años

Condiciona perfil socios y renta viv.

Plan de vivienda municipal

Financiación mixta:

Banca ética + préstamos participativos
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...se hace camino al volar: LA BORDA
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...se hace camino al volar: LA BORDA
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28 viviendas + espacios comunes
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Facilitar las herramientas necesarias:

Regulación de Tenencias Colectivas

Acceso a Suelos / Inmuebles

Mecanismos Financieros: crédito / subvenciones

Asistencia Técnica Interdisciplinar

Apoyo a Organizaciones Sociales 

Programas de Formación y Comunicación
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El papel de las AAPP
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Estrategias para el impulso

Organismo de fomento

Experiencias piloto

Comunicación, transferencia, formación, capacitación

Coop. Ana Monterroso. Experiencia piloto de 
rehabilitación por ayuda mutua (UY)

Jornada organizada por la fundación La Dinamo. 
Barcelona.
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El papel de las AAPP
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Procesos socio-habitacionales

Basados en el valor de uso de la vivienda

Fomentan la organización colectiva y la participación social

Contribuyen a diversificar la trama urbana y al mantenimiento de 
espacios libres y edificaciones

Se presentan bajo distintas modalidades, pudiéndose adaptar a 
diferentes contextos y situaciones

Requieren de un marco financiero, regulador, organizativo y 
espacial, adecuado y estable

Para su desarrollo es necesaria la implicación de las AAPP

Marina Lora Chapela                                                                                                                          Cooperativas de vivienda de tenencia colectiva

El papel de las AAPP
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Gracias por su atención
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