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PROTOCOLO DE RECUPERACION DE VIVIENDAS VACIAS

Aprobado por Comisión Ejecutiva de EMVISESA el 17 de mayo de 2016

Objeto: normas de actuación 
para recuperación de viviendas 

vacías alquiladas

Base legal: incumplimiento 
normativa v.p. y contrato 

alquiler

Reclamación Oficina 
Defensor Pueblo informe 

2013

Recuperación rápida y 
efectiva. Riesgo de 

ocupación ilegal

Obligación poderes 
públicos garantizar 
derecho a vivienda



PROTOCOLO DE RECUPERACION DE VIVIENDAS VACIAS

Obligación legal de ocupar la 
vivienda como domicilio habitual 

y permanente

Incumplimiento: 
-No ocupación 3 meses al año
- No alta suministros
-No consumo suministros
- Comercialización
Excepciones:
- Ocupación por miembros 
unidad convivencia
- motivo laboral (otra localidad)
- fuerza mayor
- cuidado temporal  familiares

No uso como segunda 
residencia

No uso otros fines

Ocupación en plazo 
legal



PROTOCOLO DE RECUPERACION DE VIVIENDAS VACIAS

• Inicio

• Comprobación 

• Comunicación y 
alegaciones

• Informe y propuesta de 
recuperación judicial

• Aprobación por Comisión 
Ejecutiva

- Oficio
- Denuncia interesado
- Denuncia Comunidad

- Inspección técnicos
- Informe Comunidad
- Vecinos
- Informe B.S. y otros



PROTOCOLO DE RECUPERACION DE VIVIENDAS VACIAS

Expedientes abiertos a 31/12/2017: 66

en trámite: 4

Actuaciones
judiciales:26

Viviendas recuperadas
judicial.: 7

viviendas recuperadas
otros: 4

archivados:25



PROTOCOLO DE PERMUTAS. ADQUISICION VIVIENDA 

CON REALOJO SIMULTANEO

APROBADO POR CONSEJO DE ADMINISTRACION DE EMVISESA EL 12/01/2017

OBJETIVOS

SOLUCION PROBLEMAS 
HABITACIONALES 

PROPIETARIOS

INCREMENTO PARQUE 
VIVIENDA PUBLICA

ADQUISICION DE LA PROPIEDAD DE LA VIVIENDA POR EMVISESA Y 
SIMULTANEAMENTE ADJUDICACION EN ALQUILER DE UNA VIVIENDA 

ADAPTADA A SUS NECESIDADES HABITACIONALES



PROTOCOLO DE PERMUTAS. ADQUISICION VIVIENDA 

CON REALOJO SIMULTANEO

SUPUESTOS

Otros casos necesidad 
habitacional

Reformas urgentes  

Problemas salud graveMovilidad reducida 
sobrevenida. 

REQUISITOS

Propietario legal 

Corriente Comunidad Vivienda sin cargas 

No imposibilidad legal 
de venta



• Solicitud

• Tramitación 

• Comunicación oferta 
aceptación/rechazo

• Aprobación por Comisión 
Ejecutiva

• Firma escrituras/contrato 
alquiler simultaneo

- Documentación
- Cumplimiento 
requisitos

- Tasación y arreglos
- Asignación vivienda 
realojo
- Informe social
- Informe Gerencia

PROTOCOLO DE PERMUTAS. ADQUISICION VIVIENDA 

CON REALOJO SIMULTANEO



PROTOCOLO DE PERMUTAS. ADQUISICION VIVIENDA 

CON REALOJO SIMULTANEO

Solicitudes (21/03/2018): 48

rechazadas: 23

Documen.: 12

Tramite: 3

Tasación: 2

Pte. Vivienda: 1

Pte. Aceptación: 2

Finalizado: 2

Incumplen: 3


