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MARCO JURÍDICO Y ECONÓMICO ACTUAL 

 CRISIS DE VIVIENDA A NIVEL GENERAL: CRISIS DEL MODELO PROPIETARISTA Y 
PRODUCTIVISTA: 

LA VIVIENDA NUNCA PIERDE VALOR + TODAS LAS VIVIENDAS SE VENDEN 

 

 LA VIVIENDA PROTEGIDA NO ES UNA EXCEPCIÓN A LA CRISIS: VIVIENDAS STOCKADAS Y 
DESAHUCIOS  
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 EL DECRETO LEY 20/2012 DE 13 DE JULIO: EL INICIO DEL CAMBIO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA 

 ¿ADIOS A LA VIVIENDA PROTEGIDA?: LA NORMATIVA Y PLANIFICACIÓN ESTATAL Y 
AUTONÓMICA 

 ¿QUÉ ES ACTUALMENTE LA VIVIENDA PROTEGIDA? 

 EL FUTURO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA PASA POR: 

 

(…)  
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NECESIDAD DE DIAGNÓSTICO: LA PLANIFICACIÓN 

 MUCHOS PLANES PERO POCAS NUECES 

 PLAN ESTATAL 

 PLAN AUTONÓMICO 

 SE HAN ELIMINADO VENTAJAS FISCALES Y AYUDAS A PROMOTORES Y ADQUIRENTES 
 LOS PROGRAMAS/AYUDAS SE CONCENTRAN EN EL ALQUILER Y REHABILITACIÓN 

 EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SEVILLA 

DOCUMENTO I: DIAGNÓSTICO  +  DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACTUACIÓN 

 REAL DECRETO-LEY DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE VIVIENDA Y ALQUILER 
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CÓD. 
DIS. 

DISTRITO VP En 
Propiedad 

a+b+c 
(%) 

a+b+c 

Propia, 
totalmente 

pagada 
a 

Propia, 
con pagos 

pendientes 
b 

Propia 
por 

herencia 
o donación 

c 

En Alquiler 
u otras 
formas 
d+e+f 

(%) 
d+e+f 

Alquilada 
d 

Cedida 
gratis 

o a bajo 
precio 

e 
Otra forma 

f 

D01 CASCO ANTIGUO 24.146 15.603 65% 7.811 6.573 1.219 8.543 35% 6.528 691 1.324 

D02 MACARENA 30.197 23.882 79% 14.974 7.795 1.114 6.315 21% 3.989 803 1.522 

D03 NERVIÓN 19.594 15.870 81% 9.977 5.070 824 3.724 19% 2.352 444 927 

D04 CERRO - AMATE 32.863 27.064 82% 15.284 10.139 1.641 5.799 18% 3.037 993 1.769 

D05 SUR 26.847 21.752 81% 13.311 7.440 1.001 5.095 19% 2.545 772 1.778 

D06 TRIANA 19.363 15.137 78% 9.346 4.664 1.127 4.226 22% 2.753 620 853 

D07 NORTE 26.948 23.972 89% 12.469 10.906 597 2.976 11% 1.755 260 961 

D08 SAN PABLO - SANTA JUSTA 23.931 20.197 84% 11.891 7.458 849 3.734 16% 2.282 415 1.037 

D09 ESTE 36.600 33.066 90% 15.262 17.213 591 3.534 10% 2.108 341 1.084 

D10 BELLAVISTA - LA PALMERA 14.753 11.684 79% 5.516 5.680 487 3.069 21% 1.930 443 696 

D11 LOS REMEDIOS 9.481 7.199 76% 4.619 2.110 470 2.282 24% 1.368 192 722 

41091 TOTAL TM SEVILLA 264.723 215.429 81% 120.461 85.048 9.920 49.295 19% 30.648 5.974 12.673 

 
CARACTERIZACIÓN DEL TOTAL VIVIENDAS PRINCIPALES POR TIPO DE TENENCIA Y DISTRITOS DEL TM SEVILLA. FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA A PARTIR DE LOS DATOS DEL CENSO DE POBLACIÓN Y VIVIENDA 2011 Y DATOS 

DEL CATASTRO INMOBILIARIO 2017 

 
CARACTERIZACIÓN DEL TOTAL VIVIENDAS PRINCIPALES POR TIPO DE TENENCIA DE LA VIVIENDA EN LA QUE HABITAN, POR DISTRITOS DEL TM SEVILLA. 

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA SOBRE DATOS DEL CENSO DE POBLACIÓN Y VIVIENDA 2011 Y DATOS DEL CATASTRO INMOBILIARIO 2017 EXTRACTO PMVS
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CÓD. DIS. DISTRITO VF V ADM LOCAL V OTRAS ADM V PJ PÚB V PJ PRI V PJ % V PF % 

D01 CASCO ANTIGUO 34.310 59 276 335 3.997 4.332 13% 29.978 87% 

D02 MACARENA 36.265 384 20 404 1.788 2.192 6% 34.073 94% 

D03 NERVIÓN 25.633 20 254 274 1.340 1.614 6% 24.019 94% 

D04 CERRO - AMATE 38.638 834 448 1.282 1.987 3.269 8% 35.369 92% 

D05 SUR 33.020 260 1.786 2.046 1.317 3.363 10% 29.657 90% 

D06 TRIANA 24.905 35 14 49 1.221 1.270 5% 23.635 95% 

D07 NORTE 29.718 1.181 185 1.366 950 2.316 8% 27.402 92% 

D08 SAN PABLO - SANTA JUSTA 27.720 8 568 576 998 1.574 6% 26.146 94% 

D09 ESTE 40.765 888 350 1.238 2.006 3.244 8% 37.521 92% 

D10 BELLAVISTA - LA PALMERA 18.205 39 344 383 1.645 2.028 11% 16.177 89% 

D11 LOS REMEDIOS 11.748 
 

20 20 635 655 6% 11.093 94% 

41091 TOTAL TM SEVILLA 320.927 3.708 4.265 7.973 17.884 25.857 8% 295.070 92% 

 
CARACTERIZACIÓN DEL TOTAL VIVIENDAS FAMILIARES SEGÚN LA FORMA JURÍDICA DE LA PERSONA TITULAR DEL DERECHO DEL PLENO DOMINIO POR DISTRITOS DEL TM SEVILLA 

 FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA A PARTIR DE LOS DATOS DEL PADRÓN DE BIENES INMUEBLES 2017, AGENCIA TRIBUTARIA DE SEVILLA 

 
CARACTERIZACIÓN DEL TOTAL VIVIENDAS FAMILIARES CUYA TITULARIDAD DEL PLENO DOMINIO RECAE EN PERSONAS JURÍDICAS POR DISTRITOS DEL TM SEVILLA. 

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA A PARTIR DE LOS DATOS DEL PADRÓN DE BIENES INMUEBLES 2017, AGENCIA TRIBUTARIA DE SEVILLA 

EXTRACTO PMVS
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PROBLEMA COMPLEJO (MÚLTIPLES CAUSAS) / DIAGNÓSTICO 
+ 

SOLUCIÓN COMPLEJA (MÚLTIPLES OPCIONES) / PROGRAMA 
+ 

DESARROLLO COMPLEJO (MÚLTIPLES ACTORES) / AGENTES 

 

 PRINCIPALES CONCLUSIONES DEL DIAGNÓSTICO SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA 

 RÉGIMEN DE TENENCIA:  ESCASEZ DE PARQUE DE VIVIENDAS EN ALQUILER 
 TITULARIDAD: PARQUE RESIDENCIAL PRIVADO (PERSONAS FÍSICAS) 
 EXISTENCIA DE EXCESO DE SUELOS PRIVADOS CALIFICADOS PARA VIVIENDA PROTEGIDA 

 DE CARA AL FUTURO: 

 NECESIDAD DE MAYOR CONOCIMIENTO SOBRE SITUACIÓN DE LA VIVIENDA PROTEGIDA + 
RÉGIMEN JURÍDICO ESPECÍFICO (PASADO/PRESENTE  +  FUTURO) 

MAPA DE LA VIVIENDA PROTEGIDA 
 NECESIDAD DE MAYOR CONOCIMIENTO DE DISTRIBUCIÓN Y PRECIOS DE ALQUILER 

 MAPA DE PRECIOS DE ALQUILER  
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ALINEACIÓN DEL PROGRAMA DE ACTUACIÓN CON EL DIAGNÓSTICO 

 

 PRINCIPALES PROGRAMAS DE VIVIENDA PROTEGIDA: 

 

PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACIÓN PARA PROMOCIÓN DE 
VIVIENDA PÚBLICA 

(PROMOTOR PÚBLICO Y PROGRAMAS DE PROTECCIÓN AUTONÓMICOS) 

+ 
PROGRAMA DE ALQUILER ASEQUIBLE 

(PROMOTORES PRIVADOS Y PROGRAMA DE PROTECCIÓN MUNICIPAL) 
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 OTROS PROGRAMAS/ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA (EMVISESA) 

 CAPTACIÓN DE VIVIENDAS VACÍAS PARA AMPLIACIÓN PARQUE PÚBLICO (VENTA / 
ALQUILER) 

 FOMENTO DE LA VIVIENDA COOPERATIVA 
 PROGRAMA DE CESIÓN DE VIVIENDAS A ENTIDADES SIN ÁNIMO DE LUCRO 
 PROGRAMA GESTIÓN DE APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS 
 PERMUTA DE PARCELAS MUNICIPALES PARA AMPLIACIÓN DEL PARQUE PÚBLICO DE 

VIVIENDA  
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OBRA NUEVA Y REHABILITACIÓN PARA PROMOCIÓN DE VIVIENDA PÚBLICA 

 AMPLIACIÓN DE PARQUE PÚBLICO: 

 CONSTRUCCIÓN DE NUEVAS VIVIENDAS 
 REHABILITACIÓN DE EDIFICACIONES 

EXISTENTES 

 INVERSIÓN > 130 M (ACTUACIONES PREVISTAS 
Y ACTUACIONES PROGRAMADAS) 

RÉGIMEN DE ALQUILER + CESIÓN DE USO + EN 
VENTA + ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS 

 618 EN ALQUILER/CESIÓN DE USO (57%) + 462 
VENTA (43%) 

 INCREMENTO DEL 8% DEL ALQUILER 
PROTEGIDO EN LA CIUDAD DE SEVILLA 
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3.6. GESTIÓN 

EMVISESA. 

3.7. PROCEDIMIENTO 

Se trata en todos los casos de actuaciones de promoción pública directa para 

viviendas en régimen de compraventa, alquiler o alojamientos protegidos. Los 
proyectos y las obras serán ejecutados por EMVISESA y las personas seleccionadas 
por el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, mediante los 
procedimientos establecidos a tal efecto. 

 

3.8. TABLA RESUMEN DE ACTUACIONES 

CÓD. ACT CD DIS DIRECCIÓN DESCRIPCIÓN RCP VIVIENDAS TIPO DE ACTUACIÓN RÉGIMEN 

01PRO 10 BELLAVISTA - LA PALMERA Parcela E2 de la UE2 Este del PERI SU 7 Cuartel de Su Eminencia 6584702TG3368N 24 VENTA PRECIO LIMITADO 

02PRO 2 MACARENA Parcela Av./ San Juan de la Salle 5 Parcela La Salle 6943033TG3464S 5 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

03PRO 9 ESTE Manzana RP-1 del SUS-DE-09 Hacienda del Rosario 2108201TG4420N 218 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

04PRO 3 NERVIÓN C/ Juan de Oñate 12 Rehabilitación  edificio 'Villa Encarnita' 7521105TG3472S 12 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

05PRO 1 CASCO ANTIGUO C/ García Ramos 23 Rehabilitación de edificio en 'García Ramos' 4531812TG3443B 21 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

06PRO 9 ESTE Parcela RP-1 del API-DE-03 (SUNP-TO-2) Parcela Torreblanca 1 2114403TG4421S 14 VENTA RÉGIMEN GENERAL 

07PRO 9 ESTE Parcela RP-2 del API-DE-03 (SUNP-TO-2) Parcela Torreblanca 2 2113801TG4421S 14 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

08PRO 2 MACARENA Parcela PUR-4a de la UE-2 del API-DMN-02 Parcela 'Cisneo Alto' 7038501TG3473N 83 VENTA PRECIO LIMITADO 

09PRO 10 BELLAVISTA Parcela G 7 manzana G del SUS-DBP-07 Parcela 'Pítamo Sur' 7656301TG3375N 125 VENTA PRECIO LIMITADO 

10PRO 1 CASCO ANTIGUO Parcela C/ Sol 117 Parcela Sol 5932011TG3453B 3 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

11PRO 2 MACARENA Parcela C/ la María S/N Parcela La María 6136015TG3463N 16 VENTA RÉGIMEN GENERAL 

12PRO 7 NORTE Parcela C/ Vereda de Poco Aceite (SIPS) ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS en 'Poco Aceite' 0968118TG4406N 135 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

13PRE 10 BELLAVISTA - LA PALMERA Parcela esquina C/ Jardines del Cister 2 Parcela Jardines del Císter 7059701TG3375N 42 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

14PRE 8 SAN PABLO - SANTA JUSTA Parcela esquina C/ Tarso Parcela Cruzcampo 7825001TG3472N 92 VENTA RÉGIMEN GENERAL 

15PRE 8 SAN PABLO - SANTA JUSTA Parcela en Avda. Kansas City Norte  R1 Santa Justa R1 6928001TG3462N 144 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

16PRE 8 SAN PABLO - SANTA JUSTA Parcela en Avda. Kansas City Norte  R2 Santa Justa R2 6928001TG3462N 108 VENTA RÉGIMEN GENERAL 

17PRE 6 TRIANA Parcela M2 ED ARI-DT4  Parcela Tejares Tejares 3722206TG3432S 24 ALQUILER/CESIÓN DE USO RÉGIMEN GENERAL 

      462 TOTAL VENTA (43%)  

      618 TOTAL ALQUILER/CESIÓN DE USO (57%)  

 

EXTRACTO PMVS
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https://qgiscloud.com/mebqgis/OBRA_NUEVA_Y_REHABILITACION_01_CLOUD_01/ 

  

https://qgiscloud.com/mebqgis/OBRA_NUEVA_Y_REHABILITACION_01_CLOUD_01/
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PROGRAMA DE VIVIENDA EN ALQUILER ASEQUIBLE 

 

 RÉGIMEN JURÍDICO: VIVIENDA PROTEGIDA DE CARÁCTER MUNICIPAL 

 VIVIENDA EN ALQUILER DE PROMOCIÓN PRIVADA 

 HASTA 5,5 VECES EL IPREM 

 PRECIOS LIMITADOS Y ESTABILIDAD EN LOS CONTRATOS 

 NÚMERO LIMITADO POR CONVOCATORIA: RESERVA DE CUPOS  

 INCENTIVOS Y VENTAJAS PARA EL PROMOTOR: ICIO, IBI… 

 COORDINACIÓN CON OTRAS AYUDAS MUNICIPALES 

 PREVISTAS 1000 VIVIENDAS ALQUILER ASEQUIBLE (1ª CONVOCATORIA) 

 INCREMENTO DEL 12.5 % DEL ALQUILER PROTEGIDO EN LA CIUDAD DE SEVILLA  
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https://qgiscloud.com/mebqgis/ALQUILER_ASEQUIBLE_218_CLOUD_01/ 

  

https://qgiscloud.com/mebqgis/ALQUILER_ASEQUIBLE_218_CLOUD_01/
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DE NUEVOS AGENTES Y/O ACTORES… 

 IMPULSO DE ENTIDADES PÚBLICAS 

 NECESIDAD DE OPERADORES PRIVADOS CON LUCRO LIMITADO 

 OTRAS INICIATIVAS DE COLABORACIÓN PÚBLICO-PRIVADAS 

 NO TODO VALE PERO LOS ACTORES PRIVADOS CON LUCRO LIMITADO TAMBIÉN SUMAN 

 (…) 

 ALGUNOS EJEMPLOS: 

 COOPERATIVA DE SERVICIO PÚBLICO DE VIVIENDA 

 METRÒPOLIS HABITATGE: NUEVO OPERADOR METROPOLITANO QUE PERMITIRÁ 
INCREMENTAR LA OFERTA DE ALQUILER ASEQUIBLE A TRAVÉS DE LA COLABORACIÓN ENTRE 
ENTIDADES PÚBLICAS Y PRIVADAS 

https://www.barcelona.cat/infobarcelona/es/una-nueva-herramienta-para-ampliar-el-parque-de-
viviendas-de-alquiler-asequible-2_601059.html 
 

https://www.barcelona.cat/infobarcelona/es/una-nueva-herramienta-para-ampliar-el-parque-de-viviendas-de-alquiler-asequible-2_601059.html
https://www.barcelona.cat/infobarcelona/es/una-nueva-herramienta-para-ampliar-el-parque-de-viviendas-de-alquiler-asequible-2_601059.html
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¡MUCHAS GRACIAS POR 
SU ATENCIÓN! 

 
ANTONIO IBÁÑEZ  +  MARIO ESTIVILL 

 
ESPACIO COMÚN COOP 

C/ Traviesa 5 Acc A  |  41015 TM Sevilla 
T: 954 44 78 70 

W: www.espaciocomun.org 
T: @Espacio_Comun 
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