TURISMO Y
VIVIENDA

Sevilla 27.10.2021

VIVIENDAIA0

Ajuntament ¢ de Palma




Contexto turistico

* Mallorca mas de 45 millones de pernoctaciones,

* Palma (50.000 plazas hoteleras) y
9 millones de pernoctaciones

* En 60 anos Palma se (de)construye con los 4
booms turisticos:

60's: Boom hotelero

70'sy 90's: apartamentos turisticos

90'sy 2000's: 22 residencias no residentes

2010: Estancias turisticas en vivienda
(ETV)+Hoteles Urbanos.

* En 10 anos
+20% pernoctaciones hoteleras!
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Residentes en Espana
Residentes en el Extranjerc

_ Pernoctaciones agosto 2021 (INE)

Residentes Espaia Residentes Extranjero

Palma (410.000 hab) 121.951 867.176

Sevilla (689.000 hab) 180.178 149.092



Contexto turistico, algunas cifras S
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29 millones de pasajeros
400.000 plazas turisticas en Mallorca
Mas de 450.000 habitantes en Palma

Mas de 2 millones de cruceristas Puerto de Palma

Mas de 45 millones de pernoctaciones turisticas
940.000 habitantes en Mallorca



Alguiler turistico en viviendas y precio
alquileres

2016: en solo un ano la oferta de turisticos no regulados aumento un 50%
Se alcanzo la cifra de 20.000 plazas turisticas comercializadas en viviendas.

Augmento paralelo a subida los precios de alquiler
 +55% precio alquiler ultimos 6 afios

En 2015 ante la emergencia habitacional se crea la Oficina Antidesaucios

Precio medio se sitlua a 12€/m?2
* Precios medios (fotocasa)
* Palma 12€/m2-mes
e Sevilla10€/m2-mes
* Precios medios (idealista)
* Palma 11,2 €/m2-mes
* Sevilla9,9 €/m2-mes
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Contexto social s 2
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* 50% la poblacion balear tiene dificultades
para llegar a fin de mes,

* 22% se encuentra en situacion de riesgo de
pobreza o exclusion social,

* esto ultimo afectaa 266.000 personas en
las Islas, supone +7% en relacion 2019.

 Aumento alarmante desahucios (2 por dia)
por impago de alquiler en Palma.

Oferta d'habitatges Airbnb (2015)
Oferla de viviendas Airbnb (P015)
Airbnb housing supply (2015)

[ J1e7-832 [ ]498-663 [[]830-995
[ ]s33-497 [ ]e64-820 [ 996 -1.161

o 700-1.200 desnonaments per impagament de lloguer/ Desahucios por impago de alquiler / Evictions

Desnonaments per impagament de lloguer (2003-2014) i Aironb
Desahucios por impago de alquiler (2003-2014) y Airbnb

}N\ ™ km Evictions (2003-2014) and Airbnb
0 05




Impactos alojamientos turisticos en e
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* Encarecimiento vivienda asequible tanto de
los alquileres como de la compraventa.
* Gentrificacion, la pérdida de vida de los barrios .
* Impactos ambientales: insuficiencia hidrica, piscinas en
ciuzlad P INCREMENTO
' EXPONENCIAL DEL
* Economia colaborativa si, pero los PRECIO DE LA VIVIENDA
actores profesionales deben regularse segun DE ALQUILER
los usos turisticos y actividades de empresas turisticas . SOy

e problemas de convivencia vecinales

* Las plataformas no son simples intermediarias y deben
asumir su responsabilidad ante la publicidad ilegal.




Regulacion autondmica e insular

* 2017 modificacion de la Ley de Turismo para regular las
denominadas “estancias turisticas en vivienda”, ETV

* Posteriormente el Consell de Mallorca, competente en
la regulacién de los planes sectoriales insulares, llevo a cabo
el Plan de Intervencion de Ambitos Turisticos (PIAT).

* Ley de Turismo de las llles Balears, la ciudad de
Palma debia llevar a cabo:

* “Delimitacion de las Zonas Aptas de
las Estancias Turisticas en Vivienda”.

* Definir una delimitacidn provisional,

* Incorporar esta zonificacidn o delimitacion en el PGOU de manera
definitiva .
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Regulacion municipal s
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Medidas adoptadas para
la regulacion de
los establecimientos turisticos:

e 2017 Suspension de licencias
para uso turistico en
determinados ambitos,
protegiendo el interés social
vivienda en edificios
plurifamiliares

Ajuntament ‘ de Paima

MODIFICACIO PLA GENERAL » SUSPENSIO DE LLICENCIES PER A L'US TURISTIC |
ALBERG JUVENIL, DEFINIT A L'ARTICLE 57 DEL TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO
DE LES NORMES, MARG 2006

SUSPENSION DE LICENCIAS PARA USO TURISTICO




Regulacion municipal

Medidas adoptadas para la regulacion de
los alquileres de corto plazo ETV:

e 2018 Zonificacion provisional
Ajuntament de Palma. Prohibicion de
ETV en viviendas plurifamiliares
urbanas, suelo rustico y zonas de
huella acustica del aeropuerto.

La zonificacidon ha contribuido:

* relativo control del fendmeno de los
apartamentos turisticos ilegales

* Disminucion aparente de |la oferta

* Relajacion de la tensidn social en
algunos barrios tensionados

Inside AirBnB 2017 y 2021



Nuevo Plan General

Se prevé aprobar inicialmente el nuevo PG el 28 octubre:

*Claves del Plan
* Agenda Urbana 2030
* Perspectiva climatica y de transicion energética.
* Perspectiva de vivienda

*Algunas medidas en clave de vivienda:
* Programas de Revitalizacion y Mejora de Barrios
Reconversion turistico a VPP.
* Incentivos iniciativa privada para hacer VPP Minimo
50% vivienda en suelo de transformacion se destinara

Proteccio i Us
racional del territori compacta complexa  continua

a VPP

* 50% VPP se destinara a régimen de alquiler

* Incorporar reserva de VPP en Areas de Planeamiento 1- 2- 3- 4- 5-
Incorporado mediante Modificacion Plan Parcial Oberta Humanitzacié  Ciutat de Ciutat resiient  Diversificaci

. p| ial d I d iviend d al mar de la ciutat barris i pobles. i autosuficient  economica:
Planes Especiales de Desarrollo de Viviendas de ilanatura  imobilitat Una ciutatper  fontalacrisi  una ciutat

Titularidad Publica Alojamiento Dotacional eravetaiboe)  SOStENDEalagent. cimatica Fj.'e?‘:""”e.
| Intercanvi



Regulacion ETV

ETH existents
B ZONES EXCLOSES
B ETH-60
I ETH-60 SOL RUSTIC
ETH-365 PALMA CAPITAL
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Regulacion ETV
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Regulacion Establecimientos alojamiento
turistico AGENDA
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Reconversion uso turistico

PROGRAMAS DE REVITALIZACION Y MEJORA DE BARRIOS

(NORMA 4.5.8)

* Fomento rehabilitacidon, mejora eficiencias energéticay
accesibilidad universal edificacionesanteriores 1990

* Ejecucion de equipamientos multifuncionalesde barrios

* Ejecucion proyectos en el espacio publicode movilidad
sostenible y recuperacién para el disfrute ciudadano.

* FormulaciénPlan Especial vivienda de titularidad publica

e Delimitacionde area de tanteoy retracto.

* Implementacion medidas desarrollariniciativasde econo
social.

RECONVERSION USO TURISTICO A HPP (ARTICULO 5.1.8.

Medidas especificas para el fomento de la rehabilitacionde

conjuntosedificatorios (ahora infravivienda)

* 1.054 Viviendas694 Viviendashabitables+ HPP
e 361 Viviendashabitables
e Cesion Espacio Libre Privado para uso publico.
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= Edificis fora d’ordenacié o
inadequats urbanisticament.

—nT‘I‘)aI d’infrahabitatges:1.374

= Només 4 dels 16 edificis han
superat favorablement 1a LEE.

= Poblacié vulnerable social i

econdmicament.
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iGracias!

Josep Maria Rigo
josepmaria.rigo@palma.cat

www.palma.cat
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