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• ¿LA VIVIENDA PROTEGIDA DEBE SER EXCLUSIVAMENTE EN RÉGIMEN DE ALQUILER O HAY 
QUE SATISFACER UNA IMPORTANTE DEMANDA DE PERSONAS QUE DESEAN SER 
PROPIETARIAS DE SU VIVIENDA AUN SIENDO PROTEGIDA?

• ESP 400.000 VPOs alquiler
• Necesidad  2.15 millones (10% parque)
• O 3.425 millones (15% parque total)

• BCN CIUDAD

CD VPO 
40% (20% ALQUILER) SU
40% (20% ALQUILER) SUNC
30% (TyR) SUC

• 80% ALQUILER
• 40% ALQUILER SOCIAL

• Subvención implícita
• Y explicita

• 40% ALQUILER ASEQUIBLE
• Subvención implícita

• 20 % DERECHO SUPERFICIE
• Subvención implícita

• 0% VENTA 



• ¿QUÉ VA A OCURRIR CON LAS VIVIENDAS VACÍAS? ¿COLISIONAN EL DERECHO A 
LA PROPIEDAD PRIVADA CON EL DERECHO A LA VIVIENDA?

EN ZONAS DE MERCADO TENSO 
ES UN PROBLEMA / HERRAMIENTA CUALITATIVO / A

NO CUANTITATIVO / A



• MEDIOAMBIENTALMENTE? ¿QUÉ VA A OCURRIR CON LAS VIVIENDAS VACÍAS? 
¿COLISIONAN EL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA CON EL DERECHO A LA 
VIVIENDA?

- FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

- INCENTIVOS A LA MOVILIZACION
- BIZIGUNE
- BORSA DE LLOGUER BCN 

+ HABITAT3 
+ PROGRAMA HUTs

- PENALIZACIONES A LA OCIOSIDAD
- RECARGO IBI (¿AHORA ESTATAL?)
- CANON VASCO
- TANTEO Y RETRACTO CATALAN



• ¿LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRÁ CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES 
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO 
CONTRARIO?

“Después de solo dos trimestres, y más
teniendo en cuenta el efecto COVID que
hace más difícil la identificación clara del
impacto del control de precios, es pronto
para ver ningún efecto.

Si en lugar de hacer el análisis sobre los
precios se hace sobre el número de
contratos, de nuevo también es difícil
observar ningún impacto."
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• ¿LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRÁ CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES 
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO 
CONTRARIO?

“Rent controls help sitting tenants in the short-
run but contribute to future housing shortages 
for new tenants in the longer-run. This long-run 
result can partially be offset by additional state 
policies stimulating housing construction. The 
negative effect of regulation can be offset by 
exemptions for new construction and by 
compensating government construction" 

La suma combinada de regulación de precios 
con excepciones para la nueva construcción y 
un programa público de construcción masiva 
de vivienda protegida es fórmula del éxito.

Análisis empírico que cubre 
16 países desarrollados desde 1910-2017 

y 44 países en desarrollo desde 1980-2017
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Mas de 1.000 unidades (10/2021) y más de 125 millones de euros
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