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TENDENCIAS EN MATERIA DE VIVIENDAL
tModera: Chema Garcia. Periodista

D. Javier Buron Cuadrade. Gerente de Vivienda de Barcelona.

D. Lucrecio Fernandez Delgado. Director General de SEPES.

D. Carloz Blanco Delgade. RICS Associate Director de Valuation. CBRE Espana.
D. Joze Felix Parez-Pena. Director Savills Aguirre Mewman Andalucia,
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¢ CUAL SERA LA EVOLUCION DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS? ¢ES LA OFERTA, PER
SE, SUFICIENTE PARA BAJAR EL PRECIO DE LA VIVIENDA? { QUE PARTE DEL BTR ES
AFFORDABLE BTR?

WHAT IS
GOVERNED
IN CITIES?

Housing delivery up, affordable housing
delivery down (since 2014)

Net additional dwellings and Total additional affordable dwellings by GLA catagory

DN ‘
/,\/ - \

Mike Raco (University College London)
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e ¢CUAL SERA LA EVOLUCION DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS? ¢ES LA OFERTA, PER
SE, SUFICIENTE PARA BAJAR EL PRECIO DE LA VIVIENDA? { QUE PARTE DEL
AFFORDABLE BTR ES CORE?
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 ¢LA VIVIENDA PROTEGIDA DEBE SER EXCLUSIVAMENTE EN REGIMEN DE ALQUILER O HAY
QUE SATISFACER UNA IMPORTANTE DEMANDA DE PERSONAS QUE DESEAN SER
PROPIETARIAS DE SU VIVIENDA AUN SIENDO PROTEGIDA?

* ESP 400.000 VPOs alquiler
* Necesidad 2.15 millones (10% parque)
* 0 3.425 millones (15% parqgue total)

* BCN CIUDAD

CD VPO
40% (20% ALQUILER) SU
40% (20% ALQUILER) SUNC
30% (TyR) SUC

* 80% ALQUILER
* 40% ALQUILER SOCIAL
* Subvencion implicita
* Y explicita
* 40% ALQUILER ASEQUIBLE
* Subvencion implicita

* 20 % DERECHO SUPERFICIE
B * Subvencion implicita

* 0% VENTA

VENTA

ALQUILER

Precios y tipologias de las Viviendas Protegidas por zonas

D

ANNEXOS

1erit2: Elaboracon Fropka @ partir oe 105 dates
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« ¢QUE VA A OCURRIR CON LAS VIVIENDAS VACIAS? ¢ COLISIONAN EL DERECHO A
LA PROPIEDAD PRIVADA CON EL DERECHO A LA VIVIENDA?

EN ZONAS DE MERCADO TENSO
ES UN PROBLEMA / HERRAMIENTA CUALITATIVO / A
NO CUANTITATIVO / A

Censo de vivienda vacia

El Censo de Vivienda
de 2011 del INE sobreestimé la

vivienda vacia (10%)

Respecto al estado
de conservacion,

1.166

presentan deficiencias y
necesitan rehabilitacion.

La media de viviendas
desocupadas sobre el
conjunto del parque de
viviendas, representa un

Se han detectado

881 viviendas

turisticas sin licencia.

1 ,220/0 del total.

Trabajo de campo de los visualizadores de pisos vacios
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e MEDIOAMBIENTALMENTE? ¢ QUE VA A OCURRIR CON LAS VIVIENDAS VACIAS?
¢COLISIONAN EL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA CON EL DERECHO A LA
VIVIENDA?

- FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

- INCENTIVOS A LA MOVILIZACION
- BIZIGUNE
- BORSA DE LLOGUER BCN
+ HABITAT3
+ PROGRAMA HUTs

- PENALIZACIONES A LA OCIOSIDAD
- RECARGO IBI (¢AHORA ESTATAL?)
- CANON VASCO
- TANTEO Y RETRACTO CATALAN
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e ¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO
CONTRARIO?

asc ABC

Las ciudades donde se limitaron los alquileres sufrieron
caidas de la oferta

Pueden puntualmente producirse reducciones de los precios, pero lo que se
da siempre es una limitacién de la oferta», apunta Raya.

2 weeks ago

“Después de solo dos trimestres, y mads
teniendo en cuenta el efecto COVID que
hace mas dificil la identificacion clara del

CATEDRA APCE - UPF

HABI TATGE | FUTUR

LA POLITICA DE LIMITACION

DE PRECIOS DE LOS ALQUI- impacto del control de precios, es pronto
LERES: EVIDENCIA CIENTIFI- g ,

ST RN para ver ningun efecto.

N R Si en lugar de hacer el andlisis sobre los

en Tecnocampus (Universitat Pompeu Fabra)
Director de la Catedra APCE-UPF

precios se hace sobre el numero de
contratos, de nuevo también es dificil
observar ningun impacto."”
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 ¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA
QUIENES DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE
INDIQUEN LO CONTRARIO?

Observatori
Metropolita
de I’Habitatge
de Barcelona
| |
o
B
Wﬁ&mﬁ“ﬂ:ﬁ. n

Presentacié de I'informe 2020
L'impacte de la COVID-19 en el sistema residencial de

la metropoli de Barcelona

Carme Trilla

27 de setembre de 2021
@umz Aamsine @SN, @ oo s @
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¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO
CONTRARIO?

O—-HB

El volum d’oferta
de lloguer
augmenta
fortament a la
ciutat de Barcelona

Els dos portals estudiats no sempre
mantenen pautes paral-ieles en el nombre
d'ofertes. Perd coincideixen a mostrar com
a Barcelona actualment hi ha molts més
anuncis de lloguer que no pas durant els
anys 2018, 2019 i 2020. Segons Fotocasa,
a la ciutat de Barcelona en el segon
trimestre del 2021 el volum comencaria a
minvar.

Fora de Barcelona, on 'oferta de lloguer és
menys abundant, Ia quantitat d'anuncis s'ha
mantingut forca estable des de mitjans de
2020.

Cal atribuir el fort augment d’oferta de
Barcelona a dues causes:

u

la caiguda de nous contractes de
lloguer, que assenyala I'incasal, del
21,1% (per aturada d’activitat durant
el confinament i prorrogues de
contractes obligatories)

al descens d’oferta turistica que a
finals del 2020 havia baixat fins al
30% del nivell que tenia al gener del
2019.

Base 100 = primer trimestre de 2019

Evolucié del nombre d’ofertes d’habitatges de lloguer. Barcelona i resta de

I'ambit Metropolita®.

Base 100=primer trimestre de 2019
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——Barcelona Fotocasa ——Barcelona habitaclia

2019137
2019147

2020M1T
202027

—+—Resta Metropolita Fotocasa

2020137
2020/4T7
202117
202127

—+—Resta Metropolita habitaclia

* L'ambit Metropolita actuaiment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Liobregat, el Barcelonés,
el Maresme, el Vallés QOccidental i el Vallés Oriental, i guatre municipis més del Moianés.
Font; O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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e ¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO
CONTRARIO?

O-HB Evolucié dels preus mitjans d’oferta d’habitatges de lloguer. Barcelona
i resta de 'ambit Metropolita®*.

Els preus de I'oferta
Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021

de lloguer de la ciutat

de Barcelona cauen
fortament durant el + -+ e
2020, i inicien un W = T

timid canvi de )|
tendéncia en el segon
trimestre del 2021

Eeraimes

Les raons explicatives d’aquestes
moderacions en els preus d'oferta del

lloguer podrien trobar-se en e e e o
E £ 2 ¥ : § 8 32 : § 2 ¢
= " " " " B " " =5 B
Isaugment dels volums d'D‘fEI'tﬁ; —areair Fototasa Frpreahne hablaclis  ——Tteuts M) poina Folacass = Meats Metrapeiin habitaciia
: Lan’:?i‘:ade‘:?i‘::::a:’;r_’°de €n gue eskan Evolucié dels preus mitjans de demanda d’habitatges de lloguer.
. tmbi, perhaque encara & dhomper Barcelona i resta de I'ambit Metropolita*.
poder fer una avaluacio rigorosa del seu Primer trimestre 2018 — segon trimestre 2021

impacte, a la entrada en vigor, el mes de
setembre, de la Llei 11/2020 de contencic
de rendes en els contractes 1,000,

d’arrendament d’habitatge. e P ——

1.200

Els preus de demanda
segueixen la tendéencia
descendent, iniciada a
mitjans del 2020,

excepte un cert repunt o c
trimestral a la ciutat de - : 2 E '
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el Maresme, el Vallés Occidental i el Valles Oriental, i quatre municipis més del Moianés.

B B arce I ona * L'ambit Metropolitd actualment comprén tots els municipis de les comarques del Baix Llobregat, el Barcelonés,
Font: O-HB, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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e ¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO

CONTRARIO?

AN\

I BERLIN

Discussion
Papers

Deutsches Institut fur Wirtschafisforschung

Does Social Policy through Rent
Controls Inhibit New Construction?
Some Answers from Long-Run
Historical Evidence

Konstantin A. Kholodilin and Sebastian Kohl

Analisis empirico que cubre
16 paises desarrollados desde 1910-2017
y 44 paises en desarrollo desde 1980-2017

“Rent controls help sitting tenants in the short-
run but contribute to future housing shortages
for new tenants in the longer-run. This long-run
result can partially be offset by additional state
policies stimulating housing construction. The
negative effect of regulation can be offset by
exemptions for new construction and by
compensating government construction"

La suma combinada de regulacion de precios
con excepciones para la nueva construccion y
un programa publico de construccion masiva
de vivienda protegida es formula del éxito.
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e ¢LIMITAR EL PRECIO DEL ALQUILER TENDRA CONSECUENCIAS POSITIVAS PARA QUIENES
DESEAN ACCEDER A UNA VIVIENDA O EXISTEN EXPERIENCIAS QUE INDIQUEN LO

CONTRARIO?
Figure 5: Impact of rent control on residential construction intensity
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?

1.500 unidades (10/2021)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mBorsade lloguer = Programa de cessio Programa HUT's

A tancament de 2020, els programes de captacio administraven 1.243 habitatges que dotaven d’habitatge assequible
a unes 3.100 persones.
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?

Mas de 1.000 unidades (10/2021) y mas de 125 millones de euros

Habiiatt_;;es adquirits per_I'Ajuntament de Barcelona (compra i cessio) 2016-2020

Entre 2016 i 2020, I'Ajuntament

de Barcelona ha adquirit 833
habitatges, que permeten allotjat

a unes 2.100 persones, per un preu
de 68,5 M€ (82.285 €/habitatges)

I . I by
: : : : : | & Cost
2015 118

2019 2020
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?

Mas de 4.000 unidades DIRECTA + Mas de 2.000 unidades DELEGADA = mas de 900
millones de euros invertidos (10/2021)

2.2.1 Promocion directa

Evolucio de 'ampliacio del parc assequible de promocié directa de '|MHAB-2

2016 2017 2018 2019 2020 2021

2015 : 19 2022 2023

. Habitatges finalitzats per part de 'lMHAB — Mitja de promocio IMHAB ——0Objectius de promocio per I'IMHAB del PDHB 2016-2025
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?

Mas de 4.000 unidades DIRECTA + Mas de 2.000 unidades DELEGADA = mas de 900
millones de euros invertidos (10/2021)

Evolucio estimada de I'ampliacié del parc assequible de
promocioé delegada 2016-2025

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
HPO acabats per cooperatives de cessio d'Us mHPO en dret de superficie acabats per promotores socials
mHPO i dotacionals acabats per I'Operador de Lloguer Assequible mHPO en dret de superficie per mercantils
m Acumulat promocio delegada Objectiu promocio delegats
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?

Convenio con entidades sin animo de lucro (ESAL)

» Convenio con entidades mas representativas del
sector de vivienda social y cooperativo

Associacio de Gestors d'Habitatge Social (GHS)
Xarxa d'Economia Social 1 Solidaria (XES)
Federacio de Cooperatives d'Habitatge
Coordinadora de Fundacions d'Habitatge Social

» Para construir 1.000 viviendas en solares
y edificios municipales por rehabilitar

60% seran viviendas en regimen de alquiler asequible
El 30% se reservan a jovenes.
El 5% se reservan a persona con discapacidad intelectual

40% sera en cooperativas de cesion de uso.

Se incluyen iniciativas de co-housing sénior.

Se incluyen iniciativas de co-housing para persona
can discapacidad.
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e ¢COMO PUEDEN COLABORAR LO PUBLICO Y LO PRIVADO EN MATERIA DE
VIVIENDA?
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